OBEC KOSTOLNA PRI DUNAJI | 903 01 KOSTOLNA PRI DUNAJI 59

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV KULTURNEHO DOMU OBCE KOSTOLNA PRI DUNAJI

Tato ZMLUVA O NAJIME NEBYTOVYCH PRIESTOROV KULTURNEHO DOMU OBCE KOSTOLNA PRI
DUNAJ {v daldom texte aj ako ,,Zmluva”) je uzatvorend v zmysle ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb.
Zakona o ndjme a podndjme nebytovych priestorov (dalej len ako ,Zakon o najme”) a § 663 a nasl.
Zakona . 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik (dalej len ako ,,Obdiansky zakonnik”} medzi nasledovnymi
zmluynymi stranami:

Prenajimatel:
Obec Kostolnd pri Dunaji

Sidlo: Kostolna pri Dunaji 59, 903 01

ICO: 00306037

DIC: 2021006702

Bankové spojenie: VUB, a. s., pobotka Senec

Cislo Oétu: SK63 0200 0000 0000 2972 6112

Zastupenie: Ing. Igor Sillo, starosta obce Kostolna pri Dunaji

{dalej len ako , prenajimatel”)

a

Najomca:

Mgr. Bianka Sziglova — SALON BB

Sidlo: Kostalna pri Dunaji ¢. 47

ICO: 52 543 544

DIC:

Zapis: Okresny urad Senec, Cislo Zivnostenského registra: 140-23861
Iéankové spojenie: Slovenska sporitefia, a. s.

Cislo Guctu: SK14 0900 0000 0050 5790 5380

ZastOpenie: |

(dalej ako ,najomca”)

(dalej spolu aj ako ,,zmluvné strany”)

L
Predmet najmu

1. Prenajimatel vlastni nebytové priestory tvoriace komplex miestnosti Kultdrneho domu obce
Kostolna pri Dunaiji {dalej len ako ,nebytové priestory”). Prenajimatel je opravneny nebytové
priestory vo svojom vlastnictve prenechat najomcovi — vitaznému uchddzacovi verejnej
obchodnej sutaZze do ufivania podla tejto zmluvy.

2. Prenajimatel sa zavazuje prenechat najomcovi na uiivanie &ast nebytového priestoru vo
vymere 36,86 m? {vstupna chodba, kipelfia s WC, izba a kuchyfia} nachadzajuceho sa na
poschodi v nehnutelnosti, zapisanej v katastri nehnutefhosti spravovanom Okresnym tradom
Senec, katastralnym odborom, na liste vlastnictva ¢islo 171, okres Senec, obec Kostolna pri
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Dunaji, katastraine Uzemie Kostolnd pri Dunaji, ako stavba supisné tislo 15, postavena na
pozemku parcela registra ,C” katastra nehnutefnosti s parcelnym &islom 5/3, druh pozemku
zastavand plocha a nadvorie vo vymere 421 m? (dalej len ,Budova“). Presna 3pecifikdcia
rozsahu uZivania nebytového priestoru v Budove je vyznafend na nakrese tvoriacom prilohu
¢. 1, ktory je neoddelitefnou sufastou tejto zmiuvy, éervenou farbou (dalej len ,prenajaty
priestor”).

3. Prenajimatel zaroven wyhlasuje, Ze obecné zastupitelfstvo obce Kostolna pri Dunaji svojim
uznesenim ¢ 51/2019 zo dia 15.04.2019 schvalilo zamer prenajat predmetny priestor,
spdsob prendjmu a podmienky verejnej obchodnej sutaie podfa tejto zmluvy; képia
predmetného uznesenia obecného zastupitelstva tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy.

c.n
Uéel najmu
1. Najomca sa zavdzuje uZivat prenajaty priestor za uéelom poskytovania kozmetickych sluzieb.
Najomca nie je oprdvneny pofas trvania tejto zmluvy menit G¢el uZivania prenajatého
priestoru bez predchadzajiceho sihlasu prenajimatela.

cLm
Odovzdanie predmetu najmu ndjomcovi
1. Najomca vyhlasuje, Ze stav v akom sa prenajaty priestor nachadza ku diiu podpisania tejto
zmluvy pozna.
2. Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat prenajaty priestor najomcovi v del podpisania tejto
zmluvy.
3. Prenajimatel sa zavdzuje, Ze spolu s prenajatym priestorom odovzdd ndjomcovi
a) jeden khi¢ od vstupnych (vchodovych) dveri,
b) Nasledovné zariadenie: plynovy sporak, sprchovy kit s batériou, umyvadlo s
batériou, WC misa, stolik
4. Imiuvné strany sa dohodli, ¢ o odovzdani a prevzati prenajatého priestoru najomcovi
vyhotovia protokol, v ktorom uvedd najma:
a) stav, vakom sa prenajaty priestor nachddza v ¢ase jeho odovzdania nagjomcovi;
b} sipis odovzdavanych veci podlfa bodu 3.;
¢) zoznam zariadenia a jeho stav;
d} iné skutoénosti, ktorych vyznacenie poZaduje niektord zo zmluvnych strén;
e) datum a miesto vyhotovenia protokolu a podpisy zmluvnych stran.

v
Priva a povinnosti prenajimatela
1. Prenajimatel sa zavdzuje, Ze umoZni ndjomcovi pristup k prenajatému priestoru tak, aby ho
najomca mohol uZivat v rozsahu a za podmienok dojednanych touto zmluvou.
2. Prenajimatel sa zavdzuje:
a} udrziavaf prenajaty priestor v stave sp&sobilom na dohodnuté uZivanie, a to na svoje naklady,
pokial dalej nie je ustanovené inak,

Ico DIC ~ E-mail  Webové sidio
00306037 2021006702 kostolnapd@gmail.com www.kostolnapridunaji.sk



OBEC KOSTOLNA PRI DUNAJ | 903 01 KOSTOLNA PRI DUNAJI 59

b} zabezpefovat riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim prenajatého priestoru
spojené (€. VI bod 2.).

3. Prenajimatef je opravneny kedykolvek vstupovat do prenajatého priestoru za Géelom kontro-
ly, i ndjomca uZiva prenajaty priestor v sulade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve;
kontrolu bude prenajimatel vykondvat na zdklade predchadzajiceho ozndmenia ndjomcovi a
tak, aby jej vwkonom neobmedzoval ndjomcu neprimeranym spdsobom. Za rovnakych
podmienck je prenajimatel opravneny vstupovat do prenajatého priestoru za Gelom
vykondvania udriby, nutnych oprav a odstrafovania inych zavad alebo vykonavania kontroly
elektrického, plynového, vodovodného a daldieho vedenia a zariadeni, ak je to potrebné a za
ucelom plnenia povinnosti prenajimatefa, ktoré mu vyplyvaji z prisluSnych pravnych
predpisov o ochrane pred poziarmi.

4. Vpripade naliehavej potreby alebo nebezpelenstva ohrozenia Zivota, zdravia alebo
majetkovych hodndt je prenajimatel opravneny vstapit do prenajatého priestoru bez
predchadzajiceho ozndmenia najomcovi.

ClLv
Prava a povinnosti ndjomcu

1. Ndajomca je opravneny uZivat prenajaty priestor len v rozsahu a na (el dohodnuty v tejto
zmluve.
2. Najomca sa zavdzuje pocinat si tak, aby nedochddzalo ku skoddam na prenajatom priestore;

inak zodpoveda prenajimatefovi za Skodu, ktord vznikla nesplnenim tejto povinnosti.
V pripade, ak hrozi na prenajatom priestore $koda alebo ak uZ $koda bola na prenajatom
priestore spdsobena, najomca bez zbytoéného odkladu wvykona vhodné opatrenia na
odvritenie nebezpeCenstva vzniku Skody alebo zmiernenie jej nasledkov. O tychto
skutoZnostiach je najomca povinny prenajimatela bez zbytoéného odkladu informovat.

3. Néjomca je povinny uzatvorit vo svojom mene ana svoj ufet poistnd zmluvu poistenia
Vieobecnej zodpovednosti za skodu voéi tretim osobam, ktori méze sp6sobit vykonavanim
predmetu svojej ¢innosti v predmete ndjmu Prenajimatefovi alebo tretim osobam (dalej len
ako ,poistna zmiuva“).

4. Najomca je povinny uzatvorit poistn( zmluvu na poistnid sumu v minimdlnej kumulativnej
vyike 100.000,- € (slovom jednosto tisic euro) tak, aby podiatok jej Ocinnosti nastal najneskor
driom podpisu tejto zmluvy a koniec jej icinnosti nastal najskér diiom ukonéenia tejto zmluvy
alebo koniec jej déinnosti nebol uréeny {doba neurdita).

5. Najomca je po suhlase prenajimatefa so zmenou Uéelu uZivania priestorov povinny vykonat
zmeny v poistnej zmluve tak, aby tato poskytovala poistné krytie v sdlade so zmenenym
predmetom ¢innosti najomcu vykonavanym v prenajatych priestoroch.

6. N&jomca je povinny po celi dobu platnosti tejto zmluvy na vyzvu prenajimatela preukazat sa
platnou a Géinnou poistnou zmluvou ako aj potvrdenim o Ghrade lehotného poistného ku
diiu vyzvy prenajimatela. V pripade, Ze sa ndjomca na vyzvu prenajimatefa podas trvania tejto
zmluvy nepreukaZe platnou a Géinnou poistnou zmluvou ako aj potvrdenim o Uhrade
lehotného poistného je prenajimatel opravneny od ndjomcu pofadovat pefaini zabezpeku
vo vyske 25.000,- € (slovom dvadsatpat euro} na krytie pripadnych $kéd na predmete najmu
(dalej len ako ,zdbezpeka). V pripade, ak na predmete ndjmu ndjomca nespdsobi Skodu inu
ako beiné opotrebenie predmetu najmu, je prenajimatel ku diu skonenia tejto zmluvy
povinny zabezpeku ndjomcovi bezodkladne vydat.
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7. Najomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, e ho prenajimatel riadne obozndmil so
vietkymi predpismi a opatreniami, ktoré musi najomca dodriiavat v oblasti ochrany pred
poZiarmi a s ostatnymi bezpeénostnymi predpismi a s prevadzkovymi predpismi, vztahujicimi
sa na prenajaty priestor. Najomca sa zavadzuje dodriiavat vSetky povinnosti pre neho
vyplyvajuce z tychto predpisov protipoZiarnej ochrany a z hezpeénostnych predpisov, ako aj z
prevadzkovych predpisov vztahujicich sa na prenajaty priestor a na ¢innost najomcu.

8. Najomca sa zavazuje udritavat poriadok a Cistotu prenajatého priestoru a na viastné naklady
zabezpefit jeho upratovanie.

9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékolvek stavebné Upravy prenajatého priestoru je najomca
opravneny vykonat v prenajatom priestore na svoje naklady len s predchadzajocim
pisomnym suhlasom prenajimatela.

10. Najomca je povinny zaucCelom vykonania stavebnych uUprav, ktorych vykonanie mu
prenajimatel povolil podfa bodu 5. (dalej len , povolené stavebné tpravy”), v pripade, ak je to
potrebné podfa prisludnych privnych predpisov, zabezpeéit na vlastné naklady vydanie
rozhodnuti, ako aj stanovisk, vyjadreni, sihlasov, posadeni alebo inych opatreni prislusnych
orgdnov, pripadne zabezpeli{ ozndmenie stavebnych Udprav prislusnym organom.
Prenajimatel sa zavazuje poskytnut najomcovi primeranu sucinnost v rozsahu a spdsobom
potrebnom na pripravu a vykonanie povolenych stavebnych uprav. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze najomca nema narok na nahradu akychkolvek nakladov vynhaloienych na
vykonanie povolenych stavebnych Uprav ani nema narok poZadovat po skonleni najmu
protihodnotu toho, o £o sa zvysila hodnota prenajatého priestoru.

11. Najomca sa zavdzuje, ie povolené stavebné Upravy vykona vcase na to nevyhnutne
potrebnom a tak, aby ich vykonavanim boli v éo najmendej moZnej miere ruieni obyvatelia
susediacich nehnutelnosti s prenajatym priestorom, pricom pokial to bude moZné, ich bude
vykonavat predovietkym v pracovnych diioch od 8:00 hod. do 16:00 hod., pokial sa zmluvné
strany pisomne nedohodnu inak.

12. Ndjomca sa zavazuje, 7e pred zaCatim vykonavania povolenych stavebnych Uprav
prenajimatefovi pisomne ozndmi predpokladany dobu trvania prac a innosti potrebnych na
ich vykonanie.

13. Najomca sa zavazuje, Ze vykon vietkych prdc a Cinnosti potrebnych na vykonanie povolenych
stavebnych dprav bude zabezpelovat odborne spdsobilymi osobami atak, aby nevznikla
Skoda na majetku alebo zdravi; inak ndjomca zodpoveda za skodu, ktord nesplnenim kaidej
jednotlive] povinnosti z tychto povinnosti vznikla.

14. Nadjomca sa zavdzuje vykonavat alebo zabezpeovat v prenajatom priestore opravy, vratane
beZnych udriiavacich prac; ndjomca nemd vodi prenajimatefovi ndrok na nahradu takto
vynaloZzenych nakladov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za naklady tykajice sa beZnych
udriiavacich prac sa pre ulely tejto zmluvy povaZuju akékolvek néaklady, ktoré v jednotlivom
pripade neprevy$uju sumu 200 EUR. Iné ndklady, ktoré su potrebné na udriiavanie
prenajatého priestoru alebo inak suvisiace s uZivanim prenajatého priestoru ako tie, ktoré s
uvedené v predchadzajicej vete tohto bodu tohto Elanku zndsa prenajimatel.

15. Ndjomca sa zavdzuje ozndmit bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré
ma vykonaf prenajimatel a umoinit ich vykonanie. Ak tieto opravy napriek oznameniu
najomcu prenajimatel nevykond a ani nezabezpedi ich vykonanie v primeranom case na to
potrebnom, najomca je opravneny vykonat alebo zabezpetit ich vykonanie. Najomca ma
vtom pripade vodi prenajimatelovi narok na udhradu preukazatefne anevyhnutne
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vynaloienych nakladov spojenych sopravou. Narok na zaplatenie nakladov spojenych s
opravou uplatni ndjomca u prenajimatefa pisomnym oznamenim, ktoré musi byt doloZené
dokladmi o vynaloZenych nakladoch na opravu prenajatého priestoru.

Ndjomca sa zavdzuje znasat obmedzenia v uiivani prenajatého priestoru v rozsahu
potrebrom na vykonanie oprav a udriiavanie prenajatého priestoru, pricom tymto nebude
dotknutd povinnost najomcu platit prenajimatelfovi ndjomné; to neplati, ak najomca bude
obmedzovany pri uiZivani prenajatého priestoru viac ako 21 po sebe nasledujicich
kalendarnych dni, pricom v tych pripadoch ma najomca prdvo na primerané zniZenie
najomného za 22. a kaidy dalsi aj zaCaty den trvania obmedzenia v uZivani prenajatého
priestoru. Prenajimatel sa zavazuje vykonavat opravy tak, aby neprimerane neobmedzoval
najomcu pri ufivani prenajatého priestoru.

Najomca je opravneny bez obmedzenia umoinit vstup a pobyt v prenajatom priestore tretim
osocbdm v sulade s dcelom najmu podla tejto zmluvy; je zodpovedny za vietky Skody, ktoré
sposobi porusenim svojich povinnosti podla tejto zmluvy na prenajatom priestore ako aj za
Skody ktoré spdsobia na prenajatom priestore tretie osoby, ktoré sa s jeho sdhlasom
nachadzali v prenajatom priestore.

Poistenie majetku najomcu (vlastnych zariadeni, pristrojov, vypo&tovej techniky, a pod.)
do prenajatého priestoru vnesenych najomcom, dojednava ndjomca sdm a na vlastné
naklady v rozsahu poistenia podla vlastnej Gvahy a prenajimatel nezodpoveda za skodu,
ktora ndjomcovi na tychto veciach vznikne.

¢L vl

Najomné
Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi za uZivanie prenajatého priestoru najomné vo
vyike 152 EUR (slovom stodvadsatsedem eur) mesacne (dalej len ako ,ndjomné”),
vypoditané ako vymera prenajatého priestoru 36,86 m? krat cena za m? 4,10 Eur, &o je 151,13
Eur, zaokrdhlene 152 Eur.
V ndjomnom nie su zahrnuté niklady bezprostredne svisiace s uZivanim prenajatého
priestoru najomcom, t. j. ndklady na dodavku nasledujicich sluZieb a plneni: dodéavka
elektriny, plynu, teplej a studenej vody, tepla, odvod odpadovej vody zo umpy (stofné),
odvoz odpadu (dalej len ,suvisiace sluZby”). Predpokladané naklady za sdvisiace sluzby budi
uvedené vo vypocttovom liste, ktory bude tvorit prilohu €. 3 tejto zmluvy. Predbeiné néklady
st dohodnuté vo vyske 30 Eur mesalne.
Ndjomca sa zavdzuje platit prenajimatefovi najomné ako aj preddavky na ndklady za suvisiace
sluzby mesacne, a to na zaklade faktury, ktoru sa prenajimatel zavazuje dorudit najomcovi
vidy najneskor do 5. dia kalenddrneho mesiaca, za ktory sa najomné a preddavky na naklady
za sOvisiace sluZby platia. Faktdra podla predchadzajicej vety tohto bodu je splatnd do 15.
dni odo dia jej dorufenia ndjomcovi, ato bezhotovostnym prevodom penainych
prostriedkov prostrednictvom banky na Ulet prenajimatefa uvedeny vo fakture, pricom
variabilny symbol je Cislo faktuary.
Prenajimatel sa zavazuje vyCislit skutoénd vy$ku nakladov za suvisiace sluiby za prislusny
kalendarny rok trvania najmu vidy najneskdr do 30. jina nasledujuceho kalendarneho roka,
pri¢om skutoéné naklady budua satom nakladov, ktoré prenajimatel preukdzatefne a ucelne
vynaloZil na zabezpecenie tychto sluZieb. Kladny rozdiel takto vytislenych nakladov a sumy
preddavkov za prisludny kalenddrny rok podfa bodu 4. tohto &lanku sa zavdzuje ndjomca
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zaplatit prenajimatelovi na zaklade faktiry prenajimatela, a to bezhotovostnym prevodom
pefiainych prostriedkov prostrednictvom banky na uéet prenajimatelfa uvedeny vo faktuare,
priCom variabilny symbol je &islo faktury; splatnost faktiry bude 15 dni od jej doruenia
ndjomcovi. Zaporny rozdiel takto vyCislenych ndkladov a sumy preddavkov za prisluiny
kalendarny rok podfa bodu 4. tohto &élanku sa zavazuje prenajimatel zaplatit ndjomcovi na
zéklade faktury najomcu, ato bezhotovostnym prevodom penainych prostriedkov
prostrednictvom banky na déet ndjomcu uvedeny vo faktdre, priom variabilny symbol je
¢islo faktury; splatnost faktary bude 15 dni od jej dorucenia prenajimatelovi.

5. Prenajimatel je opravneny jednostranne zmenit vy3ku zadlohovych platieb za sdvisiace sluZby,
pricom bude vychadzat zo skutoénych nakladov fakturovanych za suvisiace sluzby od ich
poskytovatefov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze na takito zmenu tejto zmluvy nie je potrebny
pisomny dodatok, podpisany obidvomi zmluvnymi stranami.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné sa bude kaidorocne vidy od 1. 4. pristusného
kalendarneho roka do 31. 3. nasledujiceho kalenddrneho roka, automaticky zvySovat o
mieru inflacie merand indexom spotrebitefskych cien vyhlasend Statistickym Gradom SR vidy
k 31.12. bezprostredne predchddzajiceho kalendarneho roka. Prenajimatel sa zavazuje
pisomne oznamit najomcovi takto zvyiené najomné najneskdér do 15. 3. prisluiného
kalendarneho roka. Pri zvySovani ndjomného o mieru inflacie merand indexom
spotrebitefskych cien sa vidy vychadza z ndjomného stancveného zabezprostredne
predchadzajuce obdobie od 1. 4. do 31. 3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze na takiuto zmenu
tejto zmluvy nie je potrebny pisomny dodatok, podpisany obidvomi zmluvnymi stranami.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prvy krat mdZe byf takto prenajimatefom zvyiené najomné od
01. 04. 2020 s prihliadnutim na mieru inflacie merand indexom spotrebitelskych cien za
kalendarny rok 2019,

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca zloZi (zaplati) prenajimatefovi kauciu. Zmluvné strany
sa dohodli, Ze kauciu bude vidy tvorit suma 1x mesatného najomného vo vyske 152 EUR
(dalej len ,kaucia”). Najomca sa zaviizuje poclas trvania tejto zmluvy vidy doplnit
spotrebovand Cast kaucie tak, aby jej vySka bola 152 EUR, a to najneskér v lehote 5 dni odo
dia jej pouiitia prenajimatefom. Zmluvné strany sa dohodli, Ze kaucia bude v celej svojei
vyske slUZit na zabezpecenie vietkych pefainych pohfadavok prenajimatela voéi ndjomcovi
vzniknutych z tejto zmluvy a vzniknutych zo skutoénosti uvedenych vo vieobecne zavdznych
pravnych predpisoch, ktorymi sa zmluvny vztah uéastnikov tejto zmluvy riadi napriklad dlZné
najomné, zdvdzky zo spdsobenej Skody (dalej len ,,zavazky najomcu”). Prenajimatel md pravo
kauciu pouiit vwyluéne na uhradu zavazkov ndjomcu. Prenajimatel sa zavazuje, Ze najneskdr
do 15 dni po zaniku tejto zmluvy vrati najomcovi kauciu v celosti alebo v pripade jej pouzitia
na uhradu zavazkov ndjomcu jej nespotrebovand ¢ast. Zmluvné strany sa dohodli, Ze poufitie
kaucie alebo jej ¢asti podfa tejto zmluvy a ucel jej pouiitia prenajimatel bez zbytoéného
odkladu pisomne oznami najomcovi. Ustanovenia tohto bodu ohfadne uéelu kaucie, pouZitia
kaucie a jej vratenia najomcovi trvaju aj po zaniku tejto zmluvy.

8. Pefainy :zavdzok ndjomcu zaplatit prenajimatefovi dohodnuté najomné plateny
prostrednictvom banky, je splneny pripisanim platenej sumy na ufet prenajimatefa uvedeny
v prisluinej fakture,

9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je opravneny zapoditat 35 % z nim uhradeného
roZného poistného poistnej zmluvy zodpovednosti za $kodu v zmysle Cl. V, bod 3 a2 5 vratane
tejto zmluvy voéi mesaénému najomnému pripadajucemu na kalendarny mesiac, v ktorom
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bola uzatvorena tato zmluva. Najomca je opravneny zapofitanie vykonat jeden krdt rotne za
kaZdych 12 mesiacov G¢innosti tejto zmluvy.

cl.vn
€as ndjmu
1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjom podla tejto zmluvy sa uzaviera na dobu neurditd.

€1 v
Dalsie dojednania
1. Zmluvné strany sa zavazujl, Ze si budu poskytovat potrebnu sacinnost pri plneni zavazkov z
tejto zmluvy a navzajom sa budu véas informovat o vietkych skutonostiach potrebnych pre
ich spolupracu podla tejto zmluvy, najma vzajomne si oznamovat vietky zmeny a doleZité
okolnosti.
2. Zmluvna strana, ktora porusi svoju povinnost vyplyvajicu z tejto zmluvy, je povinna nahradit
Skodu tym sposobenu druhej zmiuvnej strane.

€1. 1X
Skonfenie najmu
1. Najom podla tejto zmluvy sa mébie skonéit pisomnou dohodou zmluvnych stran, vypovedou
podla bodu 2. alebo odstipenim podfa bodu 6.
2. Kazda zo zmluvnych stran je oprdvnend vypovedat tito zmluvu s uvedenim konkrétneho
vypovedného ddvodu v zmysle bodu 3 a bedu 4 tohto Elanku
3. Prenajimatel je opravneny zmluvu vypovedat ak:

a) Najomca Predmet najmu uZiva v rozpore s touto Zmluvou, alebo vieobecne
zavaznymi pravnymi predpismi, alebo takym spdsobom, Ze prenajimatefovi vznika
skoda, atebo mu hrozi $koda na Predmete najmu,

b) Najomca poruduje ustanovenia tejto Zmluvy napriek pisomnému upozorneniu 20
strany Prenajimatela,

¢} Najomca da prenajaté priestory do uivania tretej osobe,

d) Najomca stratil spésobilost k prevadzkovaniu €innosti, pre ktord si predmet najmu
prenajal,

e} Ndjomca o viac ako jeden mesiac meska s Uhradou najomného alebo za sluiby,
ktorych poskytovanie je spojené s najmom v zmysle tejto Zmluvy,

f) Bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, o brdni uZivat
Predmet najmu,

g) Néjomca nesplini svoju povinnost v zmysle €. V bod 6 tejto zmluvy.

4. Najomca je opravneny zmluvu vypovedat, ak:

a) Predmet najmu sa stane bez jeho zavinenia nesposobilym dalSieho uzivania v zmysle
tejto Zmluvy,

b} Prenajimatel hrubym spdsobom porusuje povinnosti, ku ktorym sa voli Najomcovi
zmluvne zaviazal a ktoré mu vyplyvaju zo zakona,
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¢} Najomca strati spOsobilost prevadzkovat ¢innosti, na ktoré si Predmet podndjmu
prenajal.

5. Vypovednd lehota je jeden mesiac a zacne plynit od prvého dia nasledujiceho
kalendarneho mesiaca po dorueni vypovede druhej zmluvnej strane a konéi sa uplynutim
posiedného dfia prisluiného kalendarneho mesiaca. Vypoved musi mat pisomnd formu a
musi byt doru¢end druhej zmluvnej strane, inak je neplatna.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze od tejto najomnej zmiuvy mbie prenajimatel odstupit
z prisluSnych zakonnych dovodov. Zmluvné strany sa dohodli, e ndjomca je oprdvheny
odstapit od tejto zmluvy z prisluSnych zakonnych dévodov.

7. Odstdpenie podfa bodu 6. musi byt pisomné, musi v fiom byt uvedeny konkrétny dévod
odstapenia a musi byt doruéené druhej zmluvnej strane, inak je neplatné.

Q. X
Postup pri odovzdavani prenajatého priestoru prenajimatelovi

1. Najomca sa zavdzuje, Ze do troch pracovnych dni po skonéeni ndjmu (¢l. IX) odovzda
prenajimatelovi prenajaty priestor vstave, vakom ho prevzal, s prihliadnutim na jeho
obvyklé opotrebenie. V pripade, ak najomca vykona so stihlasom prenajimatela v prenajatom
priestore stavebné Upravy, nema v pripade skonéenia najmu voéi prenajimatelovi narok na
finantné vyrovnanie za ich vykonanie. Zmluvné strany vyhotovia o odovzdani prenajatého
priestoru prenajimatefovi protokol, ktory bude obsahovat obdobné ldaje ako protokol
uvedeny v €. Ill bod 4.

2. Najomca sa zavazuje, Ze po skonéeni ndajmu odovzdd prenajimatefovi spolu s prenajatym
priestorom aj vietky kfuce, ktoré od neho prevzal podla €l. Il bod 3. tejto zmluvy.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak najomca neodovzdd prenajimatefovi prenajaty
priestor do 3 pracovnych dni od skonfenia najmu, prenajimatel je opréavneny:

a} vstupovat do prenajatého priestoru a poufitf za tym GOcelom primerané prostriedky
(vratane odstranenia prekaiok);

b) prerudit alebo zabezpelit prerudenie poskytovania slufieb spojenych s ufivanim
prenajatého priestoru {¢l. VI bod 2.);

¢) vystahovat z prenajatého priestoru najomcu a iné osoby, ktoré sa tam zdriiavaju;

d) uzavrief prenajaty priestor azamedzif ndjomcovi ainym osobam do tychto
priestorov pristup a vymenit (tam, kde je to potrebné) doterajie zamky za iné;

e) odstranit na ndklady ndjomcu hnutefné veci nachadzajlce sa v prenajatom priestore,
ktoré nepatria najomcovi a naloZit s nimi niektorym zo spdsobov dojednanych v bode
4.

4. Najomca tymto vyslovne udeluje neodvolatefny suhlas, aby prenajimatel podia svojho
uvaZenia:

a) na ucet najomcu cbstaral predaj vietkych alebo len niektorych hnutefnych veci,
ktoré sa budi vStvrty anasledujice dni po skonceni najmu podfa tejto zmluvy
nachddzat v prenajatom priestore a ktoré nebudl patrit prenajimatefovi, ato za
cenu, za aku sa takéto alebo porovnatelné hnutelné veci budl predavat v €ase ich
predaja, zniend podfa okolnosti ai o 70%, pripadne za cenu podfa odhadu ich
hodnoty prenajimatefom, alebo

b) odstranil z prenajatého priestoru vietky alebo len niektoré hnutefné veci, ktoré sa
budi v $tvrty a nasledujuce dni po skonéeni najmu podfa tejto zmluvy nachadzat
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v prenajatom priestore a ktoré nebud( patrit prenajimatefovi, a uloZil ich na uéet
najomcu u tretej osoby, alebo

¢} nalozil so vietkymi alebo len s niektorymi hnutefnymi vecami, ktoré sa budu v Stvrty
a nasledujice dni po skonéeni najmu podla tejto zmluvy nachadzat v prenajatom
priestore a ktoré nebudu patrit prenajimatefovi inymi vhodnymi spésobmi ako st
uvedené vpism. a) ab), primeranymi okolnostiam na zabezpedenie tychto
hnutelnych veci.

5. Prenajimatel sa zavdzuje o nakladani s hnutefnymi vecami spdsobmi uvedenymi v bode 4.
ndjomcu bez zbytotného odkladu pisomne informovat. Na zabezpetenie vwkonu opravneni
uvedenych v bode 3. a 4. je prenajimatel opravneny pouzif vhodné tretie osoby.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny zapocitat svoje pohfadavky vodi
najomcovi na zaplatenie ndjomného, na zaplatenie Skody spdsobenej ndjomcom na
prenajatom priestore alebo ich zariadeni a na zaplatenie nakladov spojenych s konanim
prenajimatefa podfa bodu 3. a 4. s pohfadavkou najomcu voci prenajimatefovi na vydanie
vytaiku z predaja hnutelnych veci podfa bodud. pism. a). Zmluvné strany sa dohodli, fe
pohfadavku niektorej zmluvnej strany alebo jej £ast, ktora nezanikne zapoéitanim podfa
prechéddzajlce] vety, je druhd zmluvna strana povinna bez zbytoéného odkladu uspokojit.

¢l xi
Doruéovanie pisomnosti

1. Dorucenim akejkolvek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s touto zmluvou
sa rozumie doruenie pisomnosti doporu¢ene postou s doru¢enkou preukazujucou doruéenie
na adresu uréenu podfa bodu 2., doruéenie kuriérom alebo osobné doruéenie prisluinej
zmluvnej strane. Za defl dorufenia pisomnosti sa povaiuje aj den, v ktory zmiuvna strana,
ktora je adresdtom, odoprie dorufovand pisomnost prevziat, alebo v ktory marne uplynie
uloZna doba pre vyzdvihnutie si zasielky na poste, dorufovanej poitou zmluvnej strane, alebo
v ktory je na zdsielke, doru¢ovane] postou zmluvnej strane, preukdzatelne zamestnancom
posty vyznatena poznamka, Ze ,adresat sa odstahoval”, ,adresat je neznamy” alebo ina
poznamka podobného vyznamu, ak sa sucasne takdto pozndmka zakladé na pravde.

2. Pre potreby dorucovania prostrednictvom posty sa pouZiju adresy zmluvnych stran uvedené
v zéhlavi tejto zmluvy, ibaZe odosielajucej zmluvne] strane adresat pisomnosti plsomne
oznamil novd adresu uréend na doru¢ovanie pisomnosti. V pripade akejkolvek zmeny adresy
uréenej na dorucovanie pisomnosti na zdklade tejto zmluvy alebo v sdvislosti s touto zmluvou
sa prisludnd zmluvna strana zavdzuje ozmene adresy bezodkladne pisomne informovat
druhd zmluvnd stranu; vtakomto pripade je pre dorudovanie rozhodujica nova adresa
riadne ozndmend zmluvnej strane pred odosielanim pisomnosti.

3. Ak sa akakolvek pisomnost na zdklade tejto zmluvy alebo v sdvislosti stouto zmluvou
dorucuje inak ako postou, je moiné ju doruCovat aj na inom mieste ako na adrese urenej
podla bodu 2., ak sa na tomto mieste zmluvna strana v £ase doruenia zdriuje.

4. Zmluvné strany sa zaroven dohodli, Ze pisomnosti tykajuce sa zaniku alebo zmeny tejto
zmluvy musia byt doruované vyhradne podtou ako doporuéend zasielka, kuriérom alebo
osobne

¢l xn
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Spolotné a zaveredné ustanovenia

1. Zmena tejto zmluvy je mozna len pisomnou dohodou zmluvnych stran, pokial z jednotlivych
dojednani tejto zmluvy nevyplyva, Ze je ju moiné menit aj jednostranne.

2. Neoddelitefnou sucastou tejto zmluvy su:

a} priloha &. 1, ktord tvori nékres prenajatého priestoru uvedeny v €l. 1 bod 1.,

b) priloha & 2, ktord tvori kdpia uznesenia obecného zastupitefstva obce Kostolnd pri
Dunaji,

c} priloha €. 3, ktord tvori vypoctovy list,

d) priloha €. 4, sthlas so zriadenim sidla v pripade ndjomcu pravnickej osoby alebo sthlas so
zriadenim prevadzkarne v pripade ndjomcu fyzickej osoby.

3. Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie si cetkom alebo séasti O¢inné alebo neskor stratia
Gfinnost, nie je tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni. Namiesto neucinnych
ustanoveni a na vyplnenie medzier sa poutije Uprava, ktord, pokial je to pravne moiné, sa ¢o
najviac priblizuje zmyslu a Géelu tejto zmluvy, pokial pri uzatvarani tejto zmluvy zmluvné
strany tito otazku brali do Gvahy.

4. Tato zmluva je vyhotovenad v dvoch rovnopisoch, po jednom pre kazdd zmluvnd stranu.

5. Tato zmluva nadoblda platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a Gginnost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia prenajimatefom spdsobom ustanovenym prislusnym
pravnym predpisom.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu pretitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho,
Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skutocnej a slobodnej voli, ju podpisali.

V Kostolnej pri Dunaji, dia 24.07.2019

Za prenajimatefa Za ndajomcu

/ Obec Kostolna pfi Dunaji’ oy
Ing. Igor Sillo
starosta obce
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VYPIS!

UZNESENIE
obecného zastupitefstva v Kostolnej pri Dunaji
zo diia 15.04.2019

Uznesenie ¢. 51/2019

Obecné zastupitelstvo v Kostolnej pri Dunaji SCHVALUJE podmienky obchodnej
verejnej sutaze podla § 281 az 288 Obchodného zakonnika a § 9a ods. 1 pism. a)
zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsSich predpisov na prenajom
nebytovych priestorov vo vlastnictve obce Kostolna pri Dunaji.

Podmienky obchodnej verejnej sut'aze
Obchodna verejna sutaz (d'alej len ,,sutaz) sa zacina diiom jej prvého uverejnenia
na uradnej tabuli a na internetovej stranke vyhlasovatela dha 02. 05. 2019 za

nasledovnych sut'aznych podmienok:

. Vyhlasovatel sut'aze:

Nazov: Obec Kostolna pri Dunaji
Sidlo: Kostolna pri Dunaji 59, 903 01
1CO: 00306037

V zastupeni: Ing. Igor Sillo, starosta obce
Tel. &.: 02 4590 1539

e-mail: kostolnapd@gmail.com

. Predmet obchodnej verejnej sut'aze:

Prenajom nebytovych priestorov v Kultirnom dome v Kostotnej pri Dunaji €. d. 15,
ktory je zapisany na LV €. 171, parcelné Cislo 5/3, k. 0. Kostolna pri Dunaji,
register "C". Ide konkrétne o priestor: Priestor 4 o celkovej ploche 50,95 m?

. Opis majetku na prenajom:

Predmetny nebytovy priestor je vyhradnym vlastnictvom obce Kostolna pri Dunaji.
Nachadza sa na poschodi severného kridla kultirneho domu. Priestor ma
samostatny vstup zo spolocnej pavlace, ktora je priamo napojend na vonkajsie
schodisko. Priestor sa sklada zo vstupnej chodby, kipelne s WC, pripravy na
kuchynsky kut a dvoch izieb. V priestore si inStalované vodovodné rozvody aj
s batériami, elektrické rozvody sosadenymi svietidlami, vykurovanie je
zabezpecené prostrednictvom plynového kotla, ktory sa da samostatne regulovat'.
Na vychodnej Casti priestorov sa nachadza nezastreSena drevena terasa, ktora je
predelena pre kazdy priestor zvlast. V priestoroch sa nenachadza Ziadne iné
hnutelné zariadenie.



8.
a)
b)
c)

d)

VYPIS!

UZNESENIE
obecného zastupitefstva v Kostolnej pri Dunaji
zo dna 15.04.2019

Minimalna najomna cena:

Na zaklade odborného odhadu znalca dna 15.03.2019, znalkyna Ing. Alena
Mikocziova bola minimalna najomna cena stanovena na 4,10 eur/m?/mesiac.
V ndjomnej cene nie si zahrnuté naklady bezprostredne sivisiace s uzivanim
prenajatého priestoru najomcom, t. j. naklady na dodavku nasledujlcich stuZieb
a plneni: dodavka elektriny, plynu, vody, odvod odpadovej vody zo Zumpy (stoéné),
odvoz odpadu.

Termin obhliadky:
Obhliadka priestorov bude po dohode s vlastnikom (vyhlasovatelom sutaze).

. Lehota na podavanie sut'aznych ponuk:

Sutazné ponuky je mozné podavat v termine do 30 dni od ditumu zverejnenia, na
adresu vyhlasovatela uvedend v bode 1., v zalepenej obalke s oznacenim /VOS -
Prendjom priestorov KD &. 4 - NEOTVARAT/.

Satazna ponuka musi obsahovat’ cenu za m? a zdévodnenie zaujmu na prendjom
priestorov (podnikatelsky zamer),

. Kritérium hodnotenia siut'aznych navrhov:

Najvyssia ponuknuta cena za m#/mesiac.

Ostatné podmienky:

SUt'azny navrh musi byt vyhotoveny v slovenskom jazyku.

PredloZzeny navrh najomnej zmluvy treba predloZit v Styroch vyhotoveniach
podpisanych zo strany najomnika.

Vyhlasovatel sataze si vyhradzuje pravo zrusit obchodn( verejnu sutaZ v pripadne
nevyhodnosti Ziadnej z predlozenych pontik.

Vyhlasovatel sGt'aZze oznami Ucastnikom vysledok sttaZe do 10 pracovnych dni od
ukoncenia lehoty na podavanie sGtaznych ponlk. S vitazom sutaZe vyhlasovatel
uzavrie najomn( zmluvu.

Priloha 1: Vzor zmluvy o nadjme nebytovych priestorov
Priloha 2: Pddorys predmetnych priestorov
Priloha 3: Fotodokumentacia



VYPIS!
UZNESENIE

obecného zastupitelstva v Kostolnej pri Dunaiji
zo dia 15.04.2019

HLASOVANIE POSLANCOYV OZ:

ZA: 5 - Ruman Stefan, Szikhart Marek, Mikl63 Zoltan, Matus Valter,
Mgr. Misko Jan

PROTI: 0

ZDRZAL SA: 0

NEPRITOMNY: 0

V Kostolnej pri Dunaji
Dna 15.04.2019

Ing. Igor Sillo
starosta obce
Kostolna pri Dunaji


Jan
Obdélník


Suhlas vlastnika nehnutelnosti so zriadenim sidla prevadzkarne

v pripade najomcu fyzickej osoby Mgr. Bianka Sziglova - SALON BB

Obec Kostolna pri Dunaji, zastipena starostom obce Ing. lgor Sillo, so sidlom
Kostolna pri Dunaji ¢. 59, 903 01 ako vlastnik nebytovych priestorov tvoriacich
komplex miestnosti Kultirneho domu obce Kostolna pri Dunaji vo vymere 30,85 m2,
nachadzajucej sa na poschodi v nehnutelnosti, zapisanej v katastri nehnutelnosti
spravovanym Okresnym Uradom Senec, katastralnym odborom, na liste vlastnictva
¢. 171, okres Senec, obec Kostolna pri Dunaji, katastralne Uzemie Kostolna pri
Dunaji, ako stavba supisné Cislo 15, postavena na pozemku parcela registra ,,C“
katastra nehnutelnosti s parcelnym ¢&islom 5/3, druh pozemku zastavana plocha
a nadvorie vo vymere 421 m?,

tymto udeluje siihlas so zapisom nebytového priestoru €. 4, nehnutelnosti Kulturny
dom obce Kostolnad pri Dunaji ako zriadenia sidla prevadzkarne v pripade najomcu
fyzickej osoby

Mgr. Bianka Sziglova - SALON BB, ICO: 52 543 544, zapisanej na Okresnom Urade
Senec, Cislo Zivnostenského registra: 140-23861.

V Kostolnej pri Dunaji, dna 24.07.2019

Ing. Igor Sillo
starosta obce
Kostolna pri Dunaji


Jan
Obdélník


Priloba 2: Pédorys predmetnych priestorov

Nebytové priestory v kultiirnom dome v Kostolnej pri Dunaji

Priestor 1 Priestor 2 Priestor 3 Priestor 4
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Priloha 3: Fotodokumentacia







