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ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV KULTURNEHO DOMU OBCE KOSTOLNA PRI DUNAJI

Tiato ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV KULTURNEHO DOMU OBCE KOSTOLNA PRI
DUNAJ (v dalsom texte aj ako ,Zmluva”) je uzatvorend v zmysle ustanoveni zékona €. 116/1990 Zb.
Zakona o najme a podndjme nebytovych priestorov {dalej len ake ,Zakon o nijme”) a § 663 a nasl.
Zakona €. 40/1964 Zb. Obtiansky zakonnik {dalej len ako ,,Obciansky zakonnik”) medzi nasledovnymi
zmluvnymi stranami:

Prenajimatel;
Obec Kostolna pri Dunaji

Sidlo: Kostolnd pri Dunaji 59, 903 01

1CO:; 00306037

DIC: 2021006702

Bankové spojenie: VUB, a. s., pobotka Senec

Cislo G¢tu: SK63 0200 0000 0000 2972 6112

Zastipenie: Ing. Igor Sillo, starosta obce Kostolna pri Dunaji

{dalej ien ako ,prenajimatel™)

a

Nijomca:

Veronika Mihalska - LACTOFYZ

Sidlo: Kostoind pri Dunaji €. 14

ICO: 50234293

DIC: 1076380239

Zapis: Okresny urad Senec, &islo Zivnostenského registra: 220-31060
Bankové spojenie: VU8, a.s.

Cislo Gétu: SK78 0200 0000 0018 7322 3355

Zastupenie: ]

(dalej ako ,,ndjomca”)

(dalej spelu aj ako ,,zmluvné strany”)

€l 1

Predmet najmu

1. Prenajimatel vlastni nebytové priestory tvoriace komplex miestnosti Kultdrneho domu obce
Kostolna pri Dunaji (dalej len ako ,nebytové priestory”). Prenajimatel je opravneny nebytové
priestory vo svojom vlastnictve prenechat najomcovi - vitaznému uchadzaCovi verejnej
obchodnej sitaZe do uZivania podla tejto zmluvy.

2. Prenajimatel sa zavdzuje prenechat ndjomcovi na uiivanie &ast nebytového priestoru vo
vymere 49,24 m? nachiddzajuceho sa na poschodi v nehnutefnosti, zapisanej v katastri
nehnutefnosti spravovanom Okresnym Uradom Senec, katastrdlnym odborom, na liste
vlastnictva Cislo 171, okres Senec, obec Kostolna pri Dunaji, katastralne Gzemie Kostolna pri
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Dunaji, ako stavba slpisné Cislo 15, postavena na pozemku parcela registra ,C” katastra
nehnutelfnosti s parcelnym cislom 5/3, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie vo vymere
421 m? (dalej len ,Budova”). Presnd 3pecifikicia rozsahu ufivania nebytového priestoru
v Budove je vyznafend na ndkrese tvoriacom prilohu &. 1, ktory je neoddelitefnou siéastou
tejto zmluvy, éervenou farbou (dalej len ,prenajaty priestor”).

3. Prenajimatel zaroven vyhlasuje, e obecné zastupitefstvo obce Kostolna pri Dunaji svojim
uznesenim &. 50/2019 zo dia 15.04.2019 schvidlilo zdmer prenajat predmetny priestor,
sposob prendjmu a podmienky verejnej obchodnej sutaZze podfa tejto zmluvy; képia
predmetného uznesenia obecného zastupitefstva tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy.

CLn
Uéel ndjmu
1. Najomca sa zavazuje uiivat prenajaty priestor za uUfelom prevadzkovania poradenstva
v oblasti zdravého Zivotného Stylu, laktaéného poradenstva, regeneranych a rekendicnych
sluZieb, masérskych sluZieb a podobne. Najomca nie je opravneny pocas trvania tejto zmluvy
menit uéel uZivania prenajatého priestoru bez predchadzajliceho sthlasu prenajimatefa.

ClL.m
Odovzdanie predmetu najmu najomcovi
1. Najomca vyhlasuje, ie stav v akom sa prenajaty priestor nachadza ku diu podpisania tejto
zmluvy pozna.
2. Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat prenajaty priestor najomcovi vdefi podpisania tejto
zmluvy.
3. Prenajimatel sa zavazuje, Ze spolu s prenajatym priestorom odovzda najomcovi
a) jeden k¢ od vstupnych (vchodovych) dveri,
b} Nasledovné zariadenie: plynovy sporak, sprchovy kGt s batériou, umyvadlo s
batériou, WC misa, stolik
4, Zmluvné strany sa dohodli, e o odovzdani a prevzati prenajatého priestoru najomcovi
vyhotovia protokol, v ktorom uvedu najma:
a) stav, vakom sa prenajaty priestor nachadza v €ase jeho odovzdania najomcovi;
b) sapis odovzddvanych veci podfa bodu 3;
¢) zoznam zariadenia a jeho stav;
d) iné skutoCnosti, ktorych vyznatenie poZaduje niektora zo zmluvnych stran;
e} datum a miesto vyhotovenia protokolu a podpisy zmluvnych stran.

CLv
Prdva a povinnosti prenajimatefa
1. Prenajimatel sa zavazuje, Ze umoini najomcovi pristup k prenajatému priestoru tak, aby ho
najomca mohol uZivat v rozsahu a za podmienok dojednanych touto zmluvou.
2. Prenajimatel sa zavazuje:
a} udrziavat prenajaty priestor v stave spésobilom na dohodnuté uZivanie, a to na svoje naklady,
pokial dalej nie je ustanovené inak,
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b) zabezpecovat riadne plnenie sluZieb, ktorych paskytovanie je s uZivanim prenajatého priestoru
spojené (€. VI bod 2.).

3.

Prenajimatel je opravneny kedykolvek vstupovat do prenajatého priestoru za uéelom kontro-
ly, ¢i ndjomca uiiva prenajaty priestor v stlade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve;
kontrolu bude prenajimatel vykonavat na zéklade predchadzajiceho ozndmenia ndjomcovi a
tak, ahy jej vykonom neobmedzoval ndjomcu neprimeranym spdsobom. Za rovnakych
podmienok je prenajimatel opravneny vstupovat do prenajatého priestoru za dcelom
vykondvania GdrZzby, nutnych oprav a odstranovania inych zavad alebo vykonavania kontroly
elektrického, plynového, vodovodného a dalSieho vedenia a zariadeni, ak je to potrebné a za
ucelom plnenia povinnosti prenajimatefa, ktoré mu wvyplyvaju z prislusnych pravnych
predpisov o ochrane pred poziarmi.

V pripade naliehavej potreby alebo nebezpefenstva ohrozenia Zivota, zdravia alebo
majetkovych hodnot je prenajimatel opravneny vstupit do prenajatého priestoru bez
predchddzajoceho oznamenia najomcovi.

¢l.v
Prava a povinnosti najomcu

Ndjomca je opravneny uzivat prenajaty priestor len v rozsahu a na G¢el dohodnuty v tejto
zmluve.

Néjomca sa zavdzuje pocinat si tak, aby nedochadzalo ku $koddm na prenajatom priestore;
inak zodpoveda prenajimatefovi za 3kodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.
V pripade, ak hrozi na prenajatom priestore $koda alebo ak ui $koda bola na prenajatom
priestore spbsobend, ndjomca bez zbytotného odkladu vykona vhodné opatrenia na
odvratenie nebezpefenstva vzniku 3Skody alebo zmiernenie jej nasledkov. O tychto
skutoénostiach je ndjomca povinny prenajimatefa bez zbytoéného odkladu informovat.
Ndjomca je povinny uzatvorit vo svojom mene ana svoj Ufet poistnd zmluvu poistenia
Vieobecnej zodpovednosti za $kodu voéi tretim osocbam, ktord méie spdsobit vykondvanim
predmetu svojej innosti v predmete najmu Prenajimatefovi alebo tretim osobam (dalej len
ako ,,poistna zmluva”).

Néjomca je povinny uzatvorit poistnd zmluvu na poistnd sumu v minimélnej kumulativnej
vySke 100.000,- € (slovom jednosto tisic euro) tak, aby podiatok jej O€innosti nastal najneskér
diiom podpisu tejto zmluvy a koniec jej u¢innosti nastal najskdr dinom ukonéenia tejto zmluvy
alebo koniec jej ucinnosti nebol urceny {doba neurcita).

Ndjomca je po sihlase prenajimatela so zmenou (&elu uZivania priestorov povinny vykonat
zmeny v poistnej zmluve tak, aby tato poskytovala poistné krytie v sulade so zmenenym
predmetom ¢éinnosti ndjomcu vykonavanym v prenajatych priestoroch.

N&jomca je povinny po celd dobu platnosti tejto zmluvy na vyzvu prenajimatela preukazat sa
platnou a tucinnou poistnou zmluvou ako aj potvrdenim o uhrade lehotného poistného ku
dfiu vyzvy prenajimatela. V pripade, ze sa najomca na vyzvu prenajimatela pocas trvania tejto
zmluvy nepreukaZe platnou a dfinnou poistnou zmluvou ako aj potvrdenim o uhrade
lehotného poistného je prenajimatel oprédvneny od ndjomcu pozadovat penaind zabezpeku
vo vyike 25.000,- € (slovom dvadsatpat euro) na krytie pripadnych $kdd na predmete ndjmu
{dalej len ako ,zabezpeka). V pripade, ak na predmete najmu ndjomca nespdsobi Skodu ind
ako beiné opotrebenie predmetu najmu, je prenajimatel ku diiu skonéenia tejto zmluvy
povinny zdbezpeku ndjomcovi bezodkladne vydat.
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7. Najomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, ze ho prenajimatel riadne oboznamil so
vietkymi predpismi a opatreniami, ktoré musi najomca dodriiavat v oblasti ochrany pred
poiiarmi a s ostatnymi bezpecnostnymi predpismi a s prevadzkovymi predpismi, vztahujicimi
sa na prenajaty priestor. Najomca sa zavazuje dodriiavat vietky povinnosti pre neho
vyplyvajuce z tychto predpisov protipoZiarnej ochrany a z bezpe¢nostnych predpisov, ako aj z
prevadzkovych predpisov vztfahujlcich sa na prenajaty priestor a na ¢innost najomcu.

8. Najomca sa zavazuje udrziavat poriadok a Cistotu prenajatého priestoru a na vlastné nakiady
zabezpetit jeho upratovanie.

9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékolvek stavebné Upravy prenajatého priestoru je ndjomca
opravneny vykonat v prenajatom priestore na svoje ndklady len s predchadzajicim
pisomnym suhlasom prenajimatelfa.

10. Najomca je povinny zadfelom vykonania stavebnych dprav, ktorych vykonanie mu

prenajimatel povolil podlfa bodu 5. {dalej len ,,povolené stavebné Gpravy”), v pripade, ak je to

potrebné podia prisluinych pravnych predpisov, zabezpetit na vlastné naklady vydanie
rozhodnuti, ako aj stanovisk, vyjadreni, sihlasov, posiudeni alebo inych opatreni prisluinych
organov, pripadne zabezpelif oznamenie stavebnych JUprav prislusnym organom.

Prenajimatel sa zavazuje poskytnit ndjomcovi primerani sadinnost v rozsahu a spésobom

potrebnom na pripravu a vykonanie povolenych stavebnych Uprav. Zmluvné strany sa

dohodli, e ndjomca nemd narok na ndhradu akychkolvek nakladov vynaloZenych na
vykonanie povolenych stavebnych dprav ani nema narok poiadovat po skongeni najmu
protihodnotu toho, o €o sa zvysila hodnota prenajatého priestoru.

Najomca sa zavazuje, Ze povolené stavebné Upravy vykona vcase na io nevyhnutne

11

potrebnom a tak, aby ich vykondvanim boli v {o najmensej moZnej miere rudeni obyvatelia
susediacich nehnutefnosti s prenajatym priestorom, pri¢om pokial to bude mozné, ich bude
vykondvat predovietkym v pracovnych diioch od 8:00 hod. do 16:00 hod., pokial sa zmluvné
strany pisomne nedohodnu inak.

12. Ndjomca sa zavdzuje, Ze pred zalatim vykondvania povolenych stavebnych uprav
prenajimatefovi pisomne oznami predpokladani dobu trvania prac a ¢innosti potrebnych na
ich vykonanie,

13. Najomca sa zavazuje, Ze vykon vietkych prac a ¢innosti potrebnych na vykonanie povolenych
stavebnych dprav bude zabezpeéovat odborne spdsobilymi osobami atak, aby nevznikla
$koda na majetku alebo zdravi; inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim kaZdej
jednotlivej povinnosti z tychto povinnosti vznikla.

14. Najomca sa zavazuje vykondvat alebo zabezpelovat v prenajatom priestore opravy, vratane
beinych udriiavacich prac; ndjomca nema vodi prenajimatefovi narok na nahradu takto
vynaloZenych nakladov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za naklady tykajice sa beinych
udriiavacich prac sa pre Gcely tejto zmluvy povaZujo akékolvek naklady, ktoré v jednotlivom
pripade neprevySuju sumu 200 EUR. Iné naklady, ktoré su potrebné na udriiavanie
prenajatého priestoru alebo inak suvisiace s uzivanim prenajatého priestoru ako tie, ktoré sd
uvedené v predchadzajicej vete tohto bodu tohto ¢lanku zndsa prenajimatelf.

15. Ndjomca sa zavdzuje oznamit bez zbytoéného odkladu prenajimatefovi potrebu oprav, ktoré
ma vykonat prenajimatel a umoznit ich vykonanie. Ak tieto opravy napriek oznameniu
najomcu prenajimatel nevykond a ani nezabezpedi ich vykonanie v primeranom Case na to
potrebnom, nadjomca je opravneny vykonat alebo zabezpecit ich vykonanie. Najomca ma
vtom pripade voli prenajimatelovi ndrok na uhradu preukdzatefne anevyhnutne
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vynaloZenych nékladov spojenych sopravou. Narok na zaplatenie nakladov spojenych s
opravou uplatni najomca u prenajimatefa pisomnym ozndmenim, ktoré musi byt doloZzené
dokladmi o vynaloZenych ndkladoch na opravu prenajatého priestoru.

16. Ndjomca sa zavdzuje znaSat obmedzenia v uiivani prenajatého priestoru v rozsahu
potrebnom na vykonanie oprav a udrZiavanie prenajatého priestoru, pricom tymto nebude
dotknutd povinnost najomcu platit prenajimatefovi ndjomné; to neplati, ak ndjomca bude
obmedzovany pri uZivani prenajatého priestoru viac ako 21 po sebe nasledujucich
kalendérnych dni, pricom v tych pripadoch ma ndjomca pravo na primerané zniZenie
najomného za 22. a kaidy dalSi aj zacaty den trvania obmedzenia v uZivani prenajatého
priestoru. Prenajimatel sa zavadzuje vykondvat opravy tak, aby neprimerane necbmedzoval
najomcu pri uZivani prenajatého priestoru.

17. Néjomca je opravneny bez obmedzenia umoZnit vstup a pobyt v prenajatom priestore tretim
osoham v silade s u¢elom najmu podfa tejto zmluvy; je zodpovedny za vietky Skody, ktoré
spdsobi porusenim svojich povinnosti podfa tejto zmluvy na prenajatom priestore ako aj 2a
Skody ktoré spdsobia na prenajatom priestore tretie oscby, ktoré sa s jeho suhlasom
nachdadzali v prenajatom priestore.

18. Poistenie majetku najomcu (vlastnych zariadeni, pristrojov, vypoftovej techniky, a pod.)
do prenajatého priestoru vnesenych najomcom, dojednava najomca sam a na vlastné
naklady v rozsahu poistenia podfa vlastne] dvahy a prenajimatel nezodpovedd za skodu,
ktora najomcovi na tychto veciach vznikne.

a.vi
Najomné

1. Najomca sa zavazuje platit prenajimatefovi za uiivanie prenajatého priestoru najomné vo
vyske 207 EUR (slovom dvestosedem eur) mesactne (dalej len ako ,najomné”} “), vypocitané
ako vymera prenajatého priestoru 49,24 m? krat cena za m? 4,20 Eur, &éo je 206,81 Eur,
zaockrahlene 207 Eur.

2. V najomnom nie su zahrnuté naklady bezprostredne sdvisiace s uZivanim prenajatého
priestoru ndjomcom, t. j. ndklady na doddvku nasledujicich sluZieb a pineni: dodavka
elektriny, plynu, teplej a studenej vody, tepla, odvod odpadovej vody zo fumpy (stoéné),
odvoz odpadu (dalej len ,savisiace sluZby”). Predpokladané naklady za suvisiace sluZby budu
uvedené vo vypoctovom liste, ktory bude tvorit prilohu €. 3 tejto zmluvy. Predbeiné naklady
sU dohodnuté vo vyske 30 Eur mesadne.

3. Najomca sa zavdzuje platit prenajimatefovi najomné ako aj preddavky na naklady za savisiace
sluzby mesaéne, a to na zaklade faktdry, ktor( sa prenajimatel zavazuje dorucit ndjomcovi
vidy najneskdr do 5. diia kalenddrneho mesiaca, za ktory sa ndjomné a preddavky na naklady
za sOvisiace sluZby platia. Faktira podfa predchadzajicej vety tohto bodu je splatna do 15.
dni odo dha jej doruenia najomcovi, ato bezhotovostnym prevodom pefainych
prostriedkov prostrednictvom banky na dfet prenajimatefa uvedeny vo faktare, pricom
variabilny symbol je ¢islo faktury.

4. Prenajimatel sa zavazuje vycishit skutoéni vy3ku ndkladov za sdvisiace sluzby za pristusny
kalendarny rok trvania najmu vidy najneskdr do 30. juna nasledujiiceho kalendérneho roka,
pricom skutoné ndklady budd saétom nékladov, ktoré prenajimatel preukazatefne a ucelne
vynaloil na zabezpelenie tychto sluZieb. Kladny rozdiel takto vyéislenych nakladov a sumy
preddavkov za prisludny kalendarny rok podfa bodu 4. tohto &ldnku sa zavdzuje ndjomca
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zaplatit prenajimatefovi na zdklade faktiry prenajimatela, ato bezhotovostnym prevodom
pefnainych prostriedkov prostrednictvom banky na Uéet prenajimatefa uvedeny vo fakture,
priCom variabilny symbol je ¢islo faktary; splatnost faktary bude 15 dni od jej dorudenia
najomcovi. Zaporny rozdiel takto vyCislenych nakladov asumy preddavkov za prislusny
kalendarny rok podlfa bodu 4. tohto ¢lanku sa zavdzuje prenajimatel zaplatit ndjomcovi na
zéklade faktdry najomcu, ato bezhotovostnym prevodom penainych prostriedkov
prostrednictvom banky na O¢et ndjomcu uvedeny vo fakture, pricom variabilny symbol je
&islo faktiry; splatnost faktury bude 15 dni od jej doruéenia prenajimatefovi.

5. Prenajimatel je opravneny jednostranne zmenit vySku zalohovych platieb za suvisiace sluzby,
pricom bude vychddzat zo skutofnych nékladov fakturovanych za savisiace sluZby od ich
poskytovatelov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze na takito zmenu tejto zmluvy nie je potrebny
pisomny dodatok, podpisany obidvomi zmluvnymi stranami.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné sa bude kaidorocne vidy od 1. 4. prisluiného
kalendarneho roka do 31. 3. nasledujiceho kalendarneho roka, automaticky zvy$ovat o
mieru inflicie meranu indexom spotrebitelskych cien vyhlasenu Statistickym dradom SR vidy
k 31.12. bezprostredne predchadzajiceho kalendarneho roka. Prenajimatel sa zavizuje
pisomne oznamit ndjomcovi takto zvysené ndjomné najneskdr do 15. 3. prisluiného

kalendarneho roka. Pri zvySovani najomnéhc o mieru inflacie merand indexom
spotrebitefskych cien sa vidy wvychadza z ndjomného stanoveného za bezprostredne
predchadzajuce obdobie od 1. 4. do 21. 3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze na takdato zmenu
tejto zmluvy nie je potrebny pisomny dodatok, podpisany obidvomi zmluvnymi stranami.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prvy krat méze byt takto prenajimatefom zvy$ené ndjomné od
01. 04. 2020 s prihliadnutim na mieru inflicie merany indexom spotrebitelskych cien za
kalendarny rok 2019.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca zloZi (zaplati) prenajimatelovi kauciu. Zmbuvné strany
sa dohodli, Ze kaucia bude vidy tvorit suma vo vyike 200 EUR (dalej len ,kaucia®). Najomca
sa zavazuje pocas trvania tejto zmluvy vidy doplnit spotrebovani ¢astf kaucie tak, aby jej
vyska bola 200 EUR, a to najneskér v lehote 5 dni odo dila jej pouiitia prenajimatefom. Prva
spldtka kaucie bude rozvrhnuta do dvoch &asti. Prva Cast prvej splatky kaucie v sume 50 Eur
bude splatna do 31. jula 2019 a druha £ast prvej splatky kaucie v sume 150 Eur bude splatna
do 30. septembra 2019. Zmluvné strany sa dohodli, fe kaucia bude v celej svojej vyske sliZit
na zabezpetenie véetkych pefainych pohfadavok prenajimatela voti najomcovi vzniknutych z
tejto zmluvy avzniknutych zo skutoénosti uvedenych vo vieobecne zavdznych pravnych
predpisoch, ktorymi sa zmluvny vztah ucastnikov tejto zmluvy riadi napriklad dizné najomné,
zdvazky 20 sposobenej Skody {dalej len ,zavazky ndjomcu”). Prenajimatel ma pravo kauciu
pouZit vyluéne na Uhradu zdvdzkov ndjomcu. Prenajimatel sa zavazuje, Ze najneskdr do 15 dni
po zaniku tejto zmluvy vrati ndjomcovi kauciu v celosti alebo v pripade jej pouiitia na dhradu
zavazkov ndjomcu jej nespotrebovanud €ast. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pouiitie kaucie
alebo jej Casti podfa tejto zmluvy a dlel jej pouiitia prenajimatel bez zbytoéného odkladu
pisomne oznami najomcovi. Ustanovenia tohto bodu ohfadne uéelu kaucie, pouZitia kaucie
a jej vratenia ndjomcovi trvajl aj po zaniku tejto zmluvy.

8. Pefainy zavdzok nadjomcu zaplatit prenajimatefovi dohodnuté najomné plateny
prostrednictvom banky, je splneny pripisanim platenej sumy na Uet prenajimatefa uvedeny
v prisluénej fakture.

9. Zmluvné strany sa dohodli, ie ndjomca je oprdvneny zapoéitat 35 % z nim uhradeného
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ro&ného poistného poistnej zmluvy zodpovednosti za $kodu v zmysle Cl. V, bod 3 a2 5 vratane
tejto zmluvy vodi mesaénému najomnému pripadajicemu na kalendarny mesiac, v ktorom
bola uzatvorena tato zmluva. Najomca je opravneny zapocitanie vykonat jeden krat roéne za
kaidych 12 mesiacov (€innosti tejto zmluvy.

a.vi
€as ndjmu
1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjom podla tejto zmluvy sa uzaviera na dobu neurdita.

cl.vin
Dalsie dojednania
1. Zmluvné strany sa zavazujl, Ze si buda poskytovat potrebni siginnost pri plneni zavazkov z
tejto zmluvy a navzajom sa budd véas informovat o vietkych skutoénostiach potrebnych pre
ich spolupracu podla tejto zmluvy, najmé vzdjomne si oznamovat vietky zmeny a doleZité
okolnosti.
2. Zmluvnd strana, ktora porusi svoju povinnost vyplyvajicu z tejto zmluvy, je povinnd nahradit
Skodu tym sposobenui druhej zmluvnej strane.

a.ix
Skontenie najmu
1. Najom podfa tejto zmluvy sa mdze skontit pisomnou dohodou zmluvnych strén, vypovedou
podla bodu 2. alebo odstupenim podla bodu 6.
2. Kaida zo zmluvnych stran je opravnend vypovedat tdto zmluvu s uvedenim konkrétneho
vypovedného dévodu v zmysle bodu 3 a bodu 4 tohto ¢lanku
3. Prenajimatel je opravneny zmluvu vypovedat ak:

a) Najomca Predmet najmu uiiva v rozpore s touto Zmluvou, alebo vseobecne
zavaznymi pravnymi predpismi, alebo takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznikd
$koda, alebo mu hrozi $koda na Predmete najmu,

b) Najomca poruduje ustanovenia tejto Zmluvy napriek pisomnému upozorneniu zo
strany Prenajimatefa,

c} Najomca da prenajaté priestory do uZivania tretej osobe,

d) Najomca stratil sposobilost k prevddzkovaniu finnosti, pre ktord si predmet ndjmu
prenajal,

e) Najomca o viac ako jeden mesiac meska s Uhradou najomného alebo za sluiby,
ktorych poskytovanie je spojené s najmom v zmysle tejto Zmluvy,

f) Bolo rozhodnuté o odstrdneni stavby alebo o zmendch stavby, éo brani uZivat
Predmet najmu,

g) Néjomca nesplni svoju povinnost v zmysle €l. V bod 6 tejto zmluvy.

4. Najomca je opravneny zmluvu vypovedat, ak:

a} Predmet najmu sa stane bez jeho zavinenia nespdsobilym daldieho uZivania v zmysle
tejto Zmluvy,

b) Prenajimatel hrubym spbsobom porusuje povinnosti, ku ktorym sa voci Najomcovi
zmluvne zaviazal a ktoré mu vyplyvaju zo zakona,
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c} Néjomca strati spdsobilost prevadzkovaf &innosti, na ktoré si Predmet podnajmu
prenajal.

5. Vypovedna lehota je jeden mesiac a zacne plynat od prvého diia nasledujiceho
kalendarneho mesiaca po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane a konéi sa uplynutim
posledného dila prisludného kalendarneho mesiaca. Vypoved musi mat pisomnid formu a
musi byt doruéena druhej zmluvnej strane, inak je neplatna.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze od tejto najomnej zmluvy mdie prenajimatel odstupit
z prisluinych zdkonnych doévodov. Zmluvné strany sa dohodli, e ndjomca je opravneny
odstupit od tejto zmluvy z prislusnych zdkonnych dévodov.

7. Odstipenie podla bodu 6. musi byt pisomné, musi v fiom byt uvedeny konkrétny dévod
adstipenia a musi byt doru¢ené druhej zmluvnej strane, inak je neplatné.

¢l. x
Postup pri odovzdavani prenajatého priestoru prenajimatelovi

1. Ndjomca sa zavdzuje, ie do troch pracovnych dni po skonéeni ndjmu {cl. 1X} odovzda
prenajimatefovi prenajaty priestor vstave, vakom ho prevzal, s prihliadnutim na jeho
obvyklé opotrebenie. V pripade, ak ndjomca vykona so sihlasom prenajimatefla v prenajatom
priestore stavebné dpravy, nema v pripade skoncenia najmu voli prenajimatefovi narok na
finanéné vyrovnanie za ich vykonanie. Zmluvné strany vyhotovia o odovzdani prenajatého
priestoru prenajimatefovi protokol, ktory bude obsahovat obdobné ddaje ako protokol
uvedeny v ¢l. Il bod 4.

2. Najomca sa zavazuje, Ze po skonfeni ndjmu odovzdd prenajimatelovi spolu s prenajatym
priestorom aj vietky kluce, ktoré od neho prevzal podfa &l. Il bod 3. tejto zmluvy.

3. Zmluvné strany sa dohodli, e v pripade, ak najomca neodovzda prenajimatelovi prenajaty
priestor do 3 pracovnych dni od skoncenia najmu, prenajimatel je opravneny:

a) vstupovat do prenajatého priestoru a pouiif za tym uéelom primerané prostriedky
(vratane odstranenia prekazok);

b) prerudif alebo zabezpelit prerulenie poskytovania sluZieb spojenych s uZivanim
prenajatého priestoru {€1. VI bod 2.);

¢) vystahovat z prenajatého priestoru ndjomcu a iné osoby, ktoré sa tam zdrZiavaju;

d) uzavriet prenajaty priestor azamedzit najomcovi ainym osobdm do tychto
priestorov pristup a vymenit {tam, kde je to potrebné) doterajSie zamky za ing;

e) odstranit na naklady ndjomcu hnutefné veci nachadzajlce sa v prenajatom priestore,
ktoré nepatria najomcovi a naloZit s nimi niektorym zo sp6sobov dojednanych v bode
4,

4. Najomca tymto vyslovne udeluje neodvolatelny suhlas, aby prenajimatel podfa svojho
uvaienia:

a) na ucet najomcu obstaral predaj vSetkych alebo len niektorych hnutelnych veci,
ktoré sa budu v stvrty anasledujice dni po skonfeni ndjmu podla tejto zmluvy
nachadzat v prenajatom priestore a ktoré nebud( patrit prenajimatefovi, ato za
cenu, za akl sa takéto alebo porovnatelné hnutefné veci bud( predéavat v ase ich
predaja, znifent podfa okolnosti aZ o 70%, pripadne za cenu podla odhadu ich
hodnoty prenajimatefom, alebo

b} odstranil z prenajatého priestoru vietky alebo len niektoré hnutefné veci, ktoré sa
budd v $tvrty a nasledujlice dni po skonéeni ndjmu podfa tejto zmluvy nachadzaft
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v prenajatom priestore a ktoré nebudd patrit prenajimatefovi, a uloZil ich na ucet
najomcu u tretej osoby, alebo

¢) nalozil so vietkymi alebo len s niektorymi hnutefnymi vecami, ktoré sa buda v 3tvrty
a nasledujice dni po skoneni ndjmu podfa tejto zmluvy nachadzat v prenajatom
priestore a ktoré nebudu patrit prenajimatelovi inymi vhodnymi spdsobmi ako sa
uvedené wvpism. a) ab), primeranymi okolnostiam na zabezpedenie tychto
hnutefnych veci.

5. Prenajimatel sa zavazuje o nakladani s hnutefnymi vecami spdsobmi uvedenymi v bode 4.
najomcu bez zbytoéného odkladu pisomne informovat. Na zabezpecenie vykonu opravneni
uvedenych v bode 3. a 4. je prenajimatef opravneny pouiitf vhodné tretie osoby.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je oprdvneny zapocitat svoje pohladavky vodi
najomcovi na zaplatenie najomného, na zaplatenie 3kody spdsobenej ndjomcom na
prenajatom priestore alebo ich zariadeni a na zaplatenie nakladov spojenych s konanim
prenajimatefa podfa bodu 3. a 4. s pohladdvkou najomcu vodi prenajimatefovi na vydanie
vytaiku z predaja hnutefnych veci podla bodu4. pism. a}. Zmluvné strany sa dohodli, ie
pohladavku niektorej zmluvnej strany alebo jej tast, ktord nezanikne zapofitanim podfa
prechadzajicej vety, je druhd zmluvna strana povinna bez zbytotného odkladu uspokojit.

é.x
Doruéovanie pisomnosti

1. Dorulenim akejkolvek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v slvislosti s touto zmluvou
sa rozumie doruéenie pisomnosti doporuc¢ene postou s doru¢enkou preukazujicou dorucenie
na adresu uréend podfa bodu 2., doruéenie kuriérom alebo osobné doruéenie prisluinej
zmluvnej strane. Za den dorudenia pisomnosti sa povaZuje aj den, v ktory zmluvna strana,
ktora je adresdtom, odoprie doruovanud pisomnost prevziat, alebo v ktory marne uplynie
uloZna doba pre vyzdvihnutie si zasielky na po3te, doruéovanej postou zmluvne] strane, alebo
v ktory je na zasielke, dorucovanej postou zmluvnej strane, preukazatefne zamestnancom
podty vyznalend pozndmka, ie ,adresat sa odsfahoval”, ,adresat je nezndmy” alebo ina
poznamka podobného vyznamu, ak sa suicasne takato pozndmka zaklada na pravde.

2. Pre potreby dorucovania prostrednictvom posty sa pouiiji adresy zmluvnych stran uvedené
vzahlavi tejto zmluvy, ibaie odosielajucej zmluvnej strane adresdt pisomnosti pisomne
oznamil novu adresu uréenu na dorucovanie pisomnosti. V pripade akejkolvek zmeny adresy
uréenej na dorucovanie pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s touto zmluvou
sa prislund zmluvnd strana zavizuje ozmene adresy bezodkladne pisomne informovat
druhd zmluvn( stranu; vtakomto pripade je pre doruéovanie rozhodujica nova adresa
riadne oznamena zmluvnej strane pred odosielanim pisomnosti.

3. Ak sa akakolvek pisomnost na zdklade tejto zmluvy alebo v sivislosti s touto zmluvou
doruéuje inak ako postou, je moiné ju dorufovat aj na inom mieste ako na adrese urCenej
podla bodu 2., ak sa na tomto mieste zmluvna strana v ¢ase dorucenia zdriuje.

4. Zmluvné strany sa zarovel dohodli, Ze pisomnosti tykajace sa zaniku alebo zmeny tejto
zmluvy musia byt dorufované vyhradne postou ako doporucend zésielka, kuriérom alebo
osobne

180 DIC E-mail Webové sidlo
00306037 2021006702 kostolnapd @gmail.com www.kostolnapridunaji.sk




OBEC KOSTOLNA PRI DUNAJI | 903 01 KOSTOLNA PRI DUNAJI 59

€L x
Spoloéné a zavere¢né ustanovenia

1. Zmena tejto zmluvy je moina len pisomnou dohodou zmluvnych stran, pokial z jednotlivych
dojednani tejto zmluvy nevyplyva, e je ju moZné menit aj jednostranne.

2. Neoddelitelnou siéastou tejto zmluvy su:

a) priloha &. 1, ktoru tvori ndkres prenajatého priestoru uvedeny v Cl. | bod 1.,

b) pritoha € 2, ktorG tvori képia uznesenia obecného zastupitelstva obce Kostolna pri
Dunaiji,

c) priloha €. 3, ktoru tvori vypoétovy list,

d) priloha €. 4, sthlas so zriadenim sidla v pripade najomcu pravnickej osoby alebo suhlas so
zriadenim prevadzkarne v pripade najomcu fyzickej osoby.

3. Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie st celkom alebo séasti Ucinné alebo neskor stratia
ucinnost, nie je tym dotknutd platnost ostatnych ustanoveni. Namiesto neddinnych
ustanoveni a na vyplnenie medzier sa pouZije aprava, ktord, pokial je to pravne moiné, sa o
najviac pribliuje zmyslu a ucelu tejto zmluvy, pokial pri uzatvarani tejto zmluvy zmluvné
strany tuto otazku brali do uvahy.

4. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, po jednom pre kazdd zmluvni stranu.

5. Tato zmluva nadobdda platnost dfiom jej podpisu zmluvnymi stranami a uéinnost diom
nastedujlicim po dni jej zverejnenia prenajimateflom spdschom ustanovenym prislusnym
pravnym predpisom.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tOto zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a na znak toho,
ie obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skutocnej a slobodnej véli, ju podpisali.

V Kostolnej pri Dunaji, dha 24.07.2019

Za prenajimatefo Tl Za ndjomcu

/ Obec Kostolna pri Dunaji
Ing. lgor Sillo
starosta obce
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VYPIS!

UZNESENIE
obecného zastupitel'stva v Kostolnej pri Dunaji
zo dina 15.04.2019

Uznesenie ¢. 50/2019

Obecné zastupitelstvo v Kostolnej pri Dunaji SCHVALUJE podmienky obchodnej
verejnej sitaze podla § 281 az 288 Obchodného zakonnika a § 9a ods. 1 pism. a)
zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov na prenajom
nebytovych priestorov vo vlastnictve obce Kostolna pri Dunaji.

Podmienky obchodnej verejnej sut'aze

Obchodna verejna sutaz (dalej len ,,sutaz“) sa zacina diiom jej prveho uverejnenia
na uradnej tabuli a na internetovej stranke vyhlasovatela dna 02. 05. 2019 za
nasledovnych sutaznych podmienok:

. Vyhlasovatel sut'aze:

Nazov: Obec Kostolna pri Dunaji
Sidlo: Kostolna pri Dunaji 59, 903 01
ICO: 00306037

V zastlpeni: Ing. Igor Sillo, starosta obce
Tel. ¢.: 02 4590 1539

e-mail: kostolnapd@gmail.com

Predmet obchodnej verejnej sut'aze:

Prenajom nebytovych priestorov v Kultrnom dome v Kostolnej pri Dunaji €. d. 15,
ktory je zapisany na LV &. 171, parcelné cislo 5/3, k. (. Kostolna pri Dunaji,
register "C". lde konkrétne o priestor: Priestor 3 o celkovej ploche 49,24 m?

. Opis majetku na prenajom:

Predmetny nebytovy priestor je vyhradnym vlastnictvom obce Kostolna pri Dunaji.
Nachadza sa na poschodi severného kridla kultirneho domu. Priestor ma
samostatny vstup zo spolocnej pavlade, ktora je priamo napojend na vonkajsie
schodisko. Priestor sa sklada zo vstupnej chodby, kapelne s WC, pripravy na
kuchynsky kat a dvoch izieb. V priestore si inStalované vodovodné rozvody aj
s batériami, elektrické rozvody sosadenymi svietidlami, vykurovanie je
zabezpecené prostrednictvom plynového kotla, ktory sa da samostatne regulovat.
Na vychodnej casti priestorov sa nachadza nezastreSena drevena terasa, ktora je
predelena pre kazdy priestor zvlast. V priestoroch sa nenachadza Zziadne iné
hnutelné zariadenie.
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VYPIS!

UZNESENIE
obecného zastupitelstva v Kostolnej pri Dunaji
zo dna 15.04.2019

Minimalna najomna cena:

Na zaklade odborného odhadu znalca dfia 15.03.2019, znalkyfia ing. Alena
Mikocziova bola minimalna najomnd cena stanovena na 4,10 eur/m2/mesiac.
V najomnej cene nie su zahrnuté naklady bezprostredne suvisiace s uZivanim
prenajatého priestoru najomcom, t. j. naklady na dodavku nasledujucich stuZieb
a plneni: dodavka elektriny, plynu, vody, odvod odpadovej vody zo Zumpy (stoc¢né),
odvoz odpadu.

. Termin obhliadky:

Obhliadka priestorov bude po dohode s vlastnikom (vyhlasovatelom s(t'aze).

. Lehota na podavanie sat'aznych ponuk:

Satazné ponuky je mozné podavat v termine do 30 dni od dditumu zverejnenia, na
adresu vyhlasovatela uveden( v bode 1., v zalepenej obalke s oznacenim /VOS -
Prenajom priestorov KD &. 3 - NEOTVARAT/.

Sdtaznd ponuka musi obsahovat cenu za m? a zddvodnenie zaujmu na prenajom
priestorov (podnikatelsky zamer).

Kritérium hodnotenia sut'aznych navrhov:
Najvyssia pondknuta cena za m?/mesiac.

. Ostatné podmienky:

Satazny navrh musi byt vyhotoveny v slovenskom jazyku.

Predlozeny navrh najomnej zmluvy treba predlozit v Styroch vyhotoveniach
podpisanych zo strany najomnika.

Vyhlasovatel sutaze si vyhradzuje pravo zrusit' obchodn( verejnii sitaz v pripadne
nevyhodnosti Ziadnej z predloZenych ponuk.

Vyhlasovatel sitaZe oznami Ucastnikom vysledok sutaze do 10 pracovnych dni od
ukonéenia lehoty na podavanie sutaznych ponuk. S vitazom sUtaZe vyhlasovatel
uzavrie najomnud zmluvu.

Priloha 1: Vzor zmluvy 0 najme nebytovych priestorov
Priloha 2: Pédorys predmetnych priestorov
Priloha 3: Fotodokumentacia



VYPIS!
UZNESENIE

obecného zastupitelstva v Kostolnej pri Dunaji
zo dia 15.04.2019

HLASOVANIE POSLANCOV OZ:

ZA: 5 - Ruman Stefan, Szikhart Marek, Miklos Zoltan, Matus Valter,
Mgr. Misko Jan

PROTI: 0

ZDRZAL SA: 0

NEPRITOMNY: 0

V Kostolnej pri Dunaji
Dha 15.04.2019

Ing. Igor Sillo
starosta obce
Kostolna pri Dunaji


Jan
Obdélník



Suhlas vlastnika nehnutelnosti so zriadenim sidla prevadzkarne

v pripade najomcu fyzickej osoby Veronika Mihalska - LACTOFYZ

Obec Kostolna pri Dunaji, zastipena starostom obce Ing. Igor Sillo, so sidlom
Kostolna pri Dunaji €. 59, 903 01 ako vlastnik nebytovych priestorov tvoriacich
komplex miestnosti Kultirneho domu obce Kostolna pri Dunaji vo vymere 49,24 m?,
nachadzajucej sa na poschodi v nehnutelnosti, zapisanej v katastri nehnutelnosti
spravovanym Okresnym (radom Senec, katastralnym odborom, na liste vlastnictva
¢. 171, okres Senec, obec Kostolnd pri Dunaji, katastralne uzemie Kostolnd pri
Dunaji, ako stavba supisné Cislo 15, postavena na pozemku parcela registra ,,C*
katastra nehnutelnosti s parcelnym cislom 5/3, druh pozemku zastavana plocha
a nadvorie vo vymere 421 m?,

tymto udeluje sihlas so zapisom nebytového priestoru €. 3, nehnutelnosti Kulturny
dom obce Kostolna pri Dunaji ako zriadenia sidla prevadzkarne v pripade najomcu
fyzickej osoby

Veronika Mihalska - LACTOFYZ, ICO: 50 234 293, DIC: 1076380239, zapisanej na
Okresnom urade Senec, Cislo Zivnostenského registra: 220-31060.

V Kostolnej pri Dunaji, dna 24.07.2019

Ing. Igor Sillo
starosta obce
Kostolna pri Dunaji


Jan
Obdélník
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Priloha 2: P6dorys predmetnych priestorov

Nebytové priestory v kultarnom dome v Kostolnej pri Dunaji

Priestor 1 Priestor 2 Priestor 3 Priestor 4

p By
TVSTUPNA &) KUPELNA | VSTUPNA
CHODBA WO [ICHODEA

; 1zap
KOPELRA
W
b, e
- KUCHYRA
KUCHYNA
IZBA IZEA

57,30 m? ¢ 49,24 m? 50,95 m?

M TE RS

il if  Terasa i
Hi Eias: L2401 3 o3 taehi (eeki Sralt 54k Lussi (bl A1k i
Priloha 3: Fotodokumentacia
iE" — e —
ICO (1] E-mail Webové sidlo

00306037 2021006702 kostolnapd@gmail.com www.kostolnapridunaji.sk



ICo DIC E-mail Webové sidlo
00306037 2021006702 kostolnapd@gmail.com www.kostolnapridunaji.sk



OBEC KOSTOLNA PRI DUNAJI | 903 01 KOSTOLNA PRI DUNAJI 59

iI€o DIC E-mail Webové sidlo

00306037 2021006702 kostolnapd@gmail.com www.kostolnapridunaji.sk



