Najomna zmluva

a

Zmluva o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena

(d’alej aj ako ,,zmluva“, resp. ,,tato zmluva*)

uzavreta podl'a § 663 a 50a Obcianskeho zakonnika ¢. 40/1964 Zb. v platnom zneni medzi zmluvnymi
stranami:

Prenajimatel’ a budiici povinny z vecného bremena:

Nazov: Obec Kostolna pri Dunaji

Sidlo: Kostolna pri Dunaji 59, 903 01 Kostolna pri Dunaji
Zastupeny: Ing. Igor Sillo, Starosta obce

ICO: 00306037

Bankové spojenie: VUB Senec

IBAN: SK 33 0200 0000 0041 7153 2659

DIC: 2021006702

(d’alej aj ako ,,budtci povinny z vecného bremena“, resp. ,,prenajimatel)
a

N4jomca a budici opravneny z vecného bremena:
1. Meno a priezvisko: Erik Poér rod. Poér,
Datum narodenia:
Rodné cislo:

Trvale bytom:

2. Obchodné meno: Roya Spain s.r.o.
Sidlo: SNP 504/61,903 01 Senec
Zastupeny: Jozef Deszkas, Konatel’
ICO: 53383061

(dalej aj ako ,,budici opravneny z vecného bremena®, resp. najomca“)

(buduci povinny z vecného bremena, prenajimatel’ a budici opravneny z vecného bremena, najomca
spolo¢ne aj ako ,,zmluvné strany* alebo jednotlivo ,,zmluvna strana“ v prislusnom gramatickom
tvare)

Clanok I
Uvodné ustanovenia

1. Buduci povinny z vecného bremena je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanej na liste
vlastnictva €. 171 vedenom Okresnym uradom Senec, katastralny odbor, ako pozemok registra
,C, parcelné & 85, o vymere 313 m? druh pozemku: ornd pdda, nachadzajicej sa v
katastralnom tizemi Kostolna pri Dunaji, obec Kostolna pri Dunaji, okres Senec(d’alej ako
»ZataZeny pozemok")

2. Buduci opravneny z vecného bremena planuje na budicom zataZzenom pozemku pre ucely
stavby a uzivania buduacich rodinnych domov na parcelach zapisanych na liste vlastnictva
¢.761 vedenom Okresnym uradom Senec, katastralny odbor, ako pozemky registra ,,C*,



parcelné ¢&. 86/1, o vymere 346 m?, druh pozemku: orna poda,

parcelné ¢&. 86/2, o vymere 566 m?, druh pozemku: orna poda,

parcelné ¢&. 86/3, o vymere 278 m?, druh pozemku: orna poda,

parcelné ¢. 86/4, o vymere 155 m?, druh pozemku: orna poda,

parcelné ¢&. 86/5, o vymere 38 m?, druh pozemku: orna pdda,

parcelné ¢&. 86/6, o vymere 18 m?, druh pozemku: orna poda,

parcelné ¢. 87/1, o vymere 258 m?, druh pozemku: ostatna plocha,

parcelné ¢. 87/2, o vymere 8 m?, druh pozemku: ostatna plocha,

nachddzajuce sa v katastralnom tizemi Kostolna pri Dunaji, obec Kostolna pri Dunaji, okres
Senec,

a zapisanych na liste vlastnictva ¢.571 vedenom Okresnym uradom Senec, katastralny odbor,
ako pozemky registra ,,C*,

parcelné ¢&. 5/1, o vymere 456 m?, druh pozemku: zahrada,

parcelné ¢. 5/2, o vymere 253 m?, druh pozemku: zahrada,

parcelné ¢&. 5/3, o vymere 200 m?, druh pozemku: : zéhrada,

nachadzajiice sa v katastralnom izemi Maly Str, obec Kostolna pri Dunaji, okres Senec,

ulozZit’ inZinierske siete: elektrické vedenie, verejny vodovod a kanalizacia, elektroinstalacia-
obecny rozhlas a datové pripojenie — priprava (d’alej ako ,,inZinierske siete*) a zriadit’ vjazd a
umoznit’ prejazd k tymto nehnutel'nostiam, (d’alej ako ,,vjazd®, alebo pozemok samostatne aj
ako ,,opravneny pozemok*); v zmysle projektovej dokumentacie :

Elektroinstalacia — 1 KV pripojka a verejné osvetlenie, vyhotovenej HI-TECH ELEKTRO s. 1.
0., januar 2024, ktorej situacny vykres tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy,

Elektroinstalacia — obecny rozhlas, ddtové pripojenie — priprava, vypracovanej Juliusom
Cermékom, 01.2024, ktorej situaény vykres tvori prilohu ¢. 2 tejto zmluvy,

Pripojka kanalizacie a vodovodu, vypracovanej Ing. Tatianou Antalikovou, januar 2024, ktorej
situacny vykres tvori prilohu €. 3 tejto zmluvy,

Prijazdova komunikacia k rodinnym dvojdomom, vypracovanej Ing. Olgou Hytychovou,
03/2025, ktorej situacny vykres tvori prilohu ¢. 4 tejto zmluvy.

(d’alej len ,,projektova dokumentacia“).

Zatucelom upravy vzajomnych prav a povinnosti zmluvnych stran pre ucely vydania stavebného
povolenia k rodinnym domom suvisiacich s ulozenim a drzbou inZinierskych sieti a zriadenim
a udrzbou vjazdu a jeho uzivania na zatazenom pozemku a za ucelom preukéazania tzv. iné¢ho
prava k pozemku pre stavebné konanie budicim opravnenym z vecného bremena v zmysle ust.
§ 139 ods. 1 zakona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskor$ich predpisov (d’alej ako ,,stavebny zakon) sa zmluvné strany dohodli
na uzatvoreni tejto Ndgjomnej zmluvy, ktora je sti€asne aj Zmluvou o buducej zmluve o zriadeni
vecného bremena in rem. V tejto zmluve si zmluvné strany dohodli aj budice zakladné zasady
Zmluvy o zriadeni vecného bremena k zatazenému pozemku ako budicemu zatazenému
pozemku a vzt'ah budiiceho opravneného z vecného bremena k budiicemu zatazenému pozemku
(n4jom) pocas doby jeho uzivania pocas G¢innosti tejto zmluvy.

Clanok 1II.
Najomna zmluva

Prenajimatel’ prenechava do odplatného uzivania ndjomcovi zat'aZzeny pozemok, a to pozemok
registra ,,C*, parcelné ¢. 85 o vymere 313 m?, druh pozemku: orna pdda, pre ucely zabezpe&enia
stavebného povolenia na vybudovanie a uzivanie vjazdu cez buduci zatazeny pozemok ako i
uloZenie inzinierskych sieti do zeme v sulade so stavebnymi povoleniam.

Néjom sa zacina diiom zacatia uskutoc¢iovania, ktorejkol'vek z povolenych stavebnych prac na
stavebnych objektoch podl'a projektovej dokumentacie a trva do diia zriadenia vecného bremena
na buduci zat'azeny pozemok, najneskor sa vSak skon¢i uplynutim lehoty dvoch rokov odo diia
nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy.



Najomné je stanovené na zaklade uznesenia obecného zastupitel'stva Kostolnd pri Dunaji €.
89/2024 zo dna 11. 12. 2024. Vyska najmu na zdklade uznesenia obecného zastupitel'stva
Kostolna pri Dunaji ¢. 89/2024 zo dia 11. 12. 2024 je stanovena vo vyske 3130 Euro/rok
(slovom tritisicstotridsat’ eur). Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom vo vyske 260,83
EUR mesac¢ne. Najomné uhradi najomca najneskor do 15. dia kalendarneho mesiaca, za ktory
sa najomné plati, a to na Ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi zmluvy. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze v pripade omeskania najomcu s platbou ndjomného podl'a tejto zmluvy je ndjomca
povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi troky z omeskania v zmysle prislusného platného nariadenia
vlady SR, pripadne iného v§eobecne zavizného pravneho predpisu. Zmluvné strany sa dohodli,
7e v pripade ak najomca splatné najomné nezaplati, a to aj napriek predchadzajicej vyzve
prenajimatela, s poskytnutim dodatocnej lehoty v trvani 15 dni na thradu splatného najomného,
zmluva zanika s ucinkami ex nunc, t. j. diiom uplynutia dodatocnej lehoty na zaplatenie
najomného.

Tato zmluva je pre ndjomcu, ktory je stavebnikom stavby ,,Prijazdova komunikécia k rodinnym
dvojdomom* dokladom k budiucemu zatazenému pozemku podla § 58 ods. 2 Stavebného
zakona v platnom zneni resp. zakona ¢. 20/2025 Z. z. Stavebny zdkon a v zmysle jeho
vykonavacich predpisov, ako iné pravo.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je oprdvneny po predchadzajicom pisomnom suhlase
prenajimatela, ktory sa prenajimatel’ zavizuje bezdovodne neodopriet, v pripade, ak si to bude
stavebna technologia vyzadovat, v stuvislosti so stavbou rodinnych domov povolenych na
zaklade stavebného povolenia, v nevyhnutnom rozsahu a na nevyhnutny ¢as prerusit’ prechod
a prejazd cez zat'azeny pozemok a nasledne ho na vlastné naklady a na vlastnu zodpovednost’
a v ¢o najkratSom moznom cCase uviest’ do pdvodného stavu.

Clanok I11.
Zmluva o budiicej zmluve 0 vecnom bremene

Zmluvné strany sa dohodli, Ze budici povinny z vecného bremena zriadi za podmienok d’alej

uvedenych v tejto zmluve na budicom zataZzenom pozemku registra ,,C*, parcelné ¢. 85 o

vymere 313 m? druh pozemku: orna pdda, (d’alej len ,zat’aZzemy pozemok®) overenym

Okresnym turadom, katastralnym odborom odplatné vecné bremeno in rem v prospech

buduiceho opravneného z vecného bremena. Vecné bremeno bude zriadené najneskorsie ku diu

podania ziadosti o kolaudaciu stavby ,,Prijazdova komunikacia k rodinnym dvojdomom*.

Budici povinny z vecného bremena sa zavizuje, Ze v lehote d’alej uvedenej v tejto zmluve

zriadi na budicom zat'azenom pozemku vecné bremeno spocivajuce v povinnosti budiceho

povinného z vecného bremena na budicom zatazenom pozemku:

- strpiet’ umiestnenie inzinierskych sieti na zat'azenom pozemku v rozsahu zakreslenom na
geometrickom plane,

- strpiet’ vstup a vjazd budiceho opravneného z vecného bremena a nim poverenych osob na
zatazeny pozemok za UCelom opravy, uzivania a udrzby inZinierskych sieti, ako aj strpiet
prejazd a prechod cez zat'azeny pozemok za u¢elom udrZzby, uzivania a opravy inzinierskych
sieti, a to v nevyhnutnom rozsahu,

- strpiet, vstup, prechod, vjazd a prejazd motorovych a nemotorovych vozidiel cez zat'azeny
pozemok.

Budiici povinny z vecného bremena bude mat’ nad’alej pravo vstupu na zat'azeny pozemok a
tiez pravo zriadit, resp. ulozit na zataZenom pozemku do zeme inzinierske siete (napr.
elektrické vedenie, kanalizaciu, plynové potrubie, vodovodné potrubie, telekomunikaéné kable,
chodnik pre chodcov resp. cyklistov, optické siete a pod.), tak, aby neposkodil inzinierske siete
opravneného z vecného bremena a neohrozil riadne uzivanie inzinierskych sieti.

Buduci opravneny z vecného bremena prehlasuje, ze za i¢elom vymedzenia skutoéného rozsahu
vecného bremena v teréne, zabezpeci na vlastné naklady vypracovanie geometrického planu na
oddelenie pozemku na zriadenie vecného bremena (d’alej ako ,,geometricky plan®). Buduci



opravneny z vecného bremena sa zavizuje odovzdat’ geometricky plan budicemu povinnému
z vecného bremena.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze riadnu zmluvu o zriadeni vecného bremena uzavri najneskor do
10 dni pred podanim navrhu na kolaudaciu.

Pisomnosti sa povazuju za doruené dilom ich dorucenia zmluvnej strane (prijemcovi).
Pisomnosti sa povazuju za dorucené aj dilom odmietnutia prevzatia pisomnosti alebo diiom
vratenia zasielky odosielatel'ovi z dovodu neprevzatia prijemcom v stanovenej odbernej lehote.
Zmluvné strany sthlasia, ze zmluva o zriadeni vecného bremena bude obsahovo vychéadzat’ z
podmienok uvedenych v tejto zmluve, s prihliadnutim na pripadné zmeny pravnych predpisov
a inych skutocnosti, z ktorych bude vychadzat’ navrh budicej zmluvy o zriadeni vecného
bremena, na obojstranne dohodnuté zmeny a tiez aj na zmeny, ktoré vyplynt z dodato¢nych
zmien a poziadaviek suvisiacich s umiestiiovanim inzinierskych sieti a vjazdu. Buduci zat'azeny
pozemok a zmluvné strany budu v texte zmluvy o zriadeni vecného bremena Specifikované v
sulade so skutkovym a pravnym stavom v Case jej uzatvorenia.

Névrh zmluvy o zriadeni vecného bremena vypracuje buduci oprdvneny z vecného bremena.
Jednorazova odplata za zriadenie vecného bremena bude stanovena na zaklade znaleckého
posudku, ktory bude vyhotoveny k datumu uzavretia zmluvy o zriadeni vecného bremena.
Znalecky posudok zabezpec¢i Buduci povinny z vecného bremena a jeho vypracovanie uhradi
Buduci opravneny z vecného bremena v lehote urcenej budiicim povinnym z vecného bremena.
Zmluvné strany su povinné poskytnut’ si navzajom sucinnost. Zmluvné strany sa zavazuju pri
uzatvarani zmluvy o zriadeni vecného bremena dodrziavat’ vSetky zavézky vyplyvajuce im z
tejto zmluvy, ako aj z pravnych predpisov.

Clanok IV
Trvanie zmluvy o zriadeni vecného bremena

Zmluva o zriadeni vecného bremena sa uzatvara na dobu urcitu, a to do okamihu pravoplatného
povolenia na uzivanie stavby v zmysle projektovej dokumentacie.

Clanok V
NalezZitosti zmluvy o zriadeni vecného bremena

Spravne poplatky na vklad vecného bremena do katastra nehnutelnosti bude znasat’ buduci
opravneny z vecného bremena.

Na zanik vecného bremena podl'a zmluvy o zriadeni vecného bremena sa vzt'ahuje ustanovenie
§ 151p zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika.

Vyska odplaty za zriadenie vecného bremena podl'a zmluvy o zriadeni vecného bremena bude
urcena na zaklade znaleckého posudku. Odplata za zriadenie vecného bremena bude uhradena
v lehote uréenej budicim povinnym z vecného bremena. Vyhotovenie znaleckého posudku
zabezpedi buduci povinny z vecného bremena a vypracovanie znaleckého posudku uhradi
budici opravneny z vecného bremena.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluva o zriadeni vecného bremena bude obsahovat’ zavdzok
budiiceho povinného z vecného bremena poskytnut’ budiucemu opravnenému z vecného
bremena vSetku sucinnost’ a vykonat’ vSetky a akékol'vek tikony nevyhnutne potrebné k tomu,
aby prislusny Okresny trad, katastralny odbor, povolil vklad vecného bremena do katastra
nehnutelnosti, najmé dodatkom upravit’ zmluvu o zriadeni vecného bremena alebo uzatvorit’
nova zmluvu o zriadeni vecného bremena a opatovne podat’ navrh na vklad vecného bremena
do katastra nehnutel'nosti pre pripad, ak by prislusny Okresny tirad, katastralny odbor, prerusil
alebo zastavil konanie o navrhu na vklad vecného bremena do katastra nehnutel'nosti.

Clanok VI
Vyhlasenia zmluvnych stran



Buduci opravneny z vecného bremena vyhlasuje, ze sa oboznamil s faktickym ako aj pravnym
stavom buduceho zat'azeného pozemku, tento mu je v celom rozsahu zndmy a v sulade s takym
stavom budtceho zat'azeného pozemku ma zaujem nadobudnut’ zmluvou o zriadeni vecného
bremena pravo zodpovedajuce vecnému bremenu k budiicemu zatazenému pozemku, a to bez
d’al$ich narokov voc¢i budicemu povinnému z vecného bremena, okrem ndrokov uvedenych v
zmluve alebo narokov, ktoré podl'a povahy veci budicim opravnenym z vecného bremena voci
budiicemu povinnému z vecného bremena prinalezia.
Buduci opravneny z vecného bremena sa zavizuje prava zodpovedajlice vecnému bremenu
zriadenému podla zmluvy o zriadeni vecného bremena vykonévat’ tak, aby

a. neprimerane nezatazoval vykonom tychto prav buduceho povinného z vecného

bremena,

b. vykon tychto prév bol v stlade s dobrymi mravmi.
Buduci opravneny z vecného bremena sa zavizuje pri vykone prav a povinnosti z vecného
bremena zriadené¢ho podl'a zmluvy o zriadeni vecného bremena postupovat’ tak, aby na majetku
budiiceho povinného z vecného bremena bezddvodne nevznikla skoda, v pripade vzniku takejto
Skody sa buduci opradvneny zavézuje tito Skodu bez zbytocného odkladu odstranit’. Buduci
povinny z vecného bremena a prenajimatel’ sa zavézuje, ze za i¢elom umoznenia riadneho
a nerusené¢ho vykonania stavby prijazdovej komunikacie ako aj vykonu prava z vecného
bremena nijomcom a budiicim oprdvnenym z vecného bremena, neumozni ndjom ani iné
uzivanie zatazené¢ho pozemku tretej osobe ani nezriadi v prospech tretej osoby vecné bremeno
k zataZzenému pozemku pocas trvania tejto zmluvy.

Clanok VII
Dorucovanie

Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s touto zmluvou
sa rozumie dorucenie pisomnosti doporuc¢ene poStou na adresu uréenti podla bodu 2. tohto
¢lanku zmluvy, doruc¢enie kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnej zmluvnej strane. Za den
dorucenia pisomnosti sa povazuje aj den, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie
dorucovanu pisomnost’ prevziat, alebo v ktory marne uplynie odberna lehota pre vyzdvihnutie
si zasielky na poste, doruCovanej poStou zmluvnej strane, alebo v ktory je na zasielke,
doruCovanej postou zmluvnej strane, preukazatel'ne poStou vyznacend poznamka, ze ,,adresat
sa odstahoval®, ,,adresat je neznamy* alebo ina poznamka podobného vyznamu, ak sa su¢asne
takato poznamka zaklada na pravde.

Pre potreby doruCovania prostrednictvom posty sa pouziju adresy, ktoré su uvedené v zahlavi
tejto zmluvy, ibaze odosielajicej zmluvnej strane adresat pisomnosti pisomne oznamil nové
miesto trvalého pobytu, pripadne in novi adresu uréent na doru¢ovanie pisomnosti. V pripade
akejkol'vek zmeny adresy uréenej na doru¢ovanie pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v
suvislosti s touto zmluvou sa prislusna zmluvna strana zavidzuje o zmene adresy bezodkladne
pisomne informovat’ druhi zmluvnu stranu; v takomto pripade je pre doruCovanie rozhodujtica
nova adresa riadne oznamena zmluvnej strane pred odosielanim pisomnosti.

Clanok VIII
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

K zmene podmienok dohodnutych touto zmluvou moéze dojst’ len na zaklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomného dodatku, alebo ak to bude vyplyvat’ zo zmien a doplnkov
platnych vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov.

Pre pravne vzt'ahy touto zmluvou zvlast’ neupravené platia prislu$né ustanovenia Ob¢ianskeho
zakonnika a ostatnych platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov Slovenskej
republiky. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkol'vek sporov vyplyvajucich z tejto
zmluvy alebo vzniknutych na zéklade tejto zmluvy sa zavdzuju tieto spory vyrieSit vzajomnou
dohodou.



3. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade prevodu alebo prechodu vlastnickeho préva
k akémukol'vek pozemku uvedenému v ¢l. I bod 2. tejto zmluvy alebo k novovytvorenému
pozemku z akéhokol'vek pozemku uvedenému v ¢l. Ibod 2. tejto zmluvy z Budiceho
opravnené¢ho z vecného bremena, najomcu na aktkol'vek tretiu osobu tato zmluva zanika
s u¢inkami ex tunc (od pociatku); pre odstranenie akychkol'vek pochybnosti sa touto zmluvou
rozumie najomna zmluva a zmluva o buduicej zmluve o zriadeni vecného bremena.

4. Tato zmluva sa vyhotovuje v 6-ich rovnopisoch s platnostou originalu, z toho 4 vyhotovenia
pre buduceho povinného z vecného bremena a 2 vyhotovenia pre budiceho opravneného z
vecného bremena.

5. Tato zmluva nadobuda platnost’ diilom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a u¢innost’
ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia podla ustanoveni § 47a ods. 1 Obcianskeho
zakonnika v spojeni s ustanovenim § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informéciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode informécii) v zneni
neskorsich predpisov.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu uzavreli slobodne a vazne, nie v tiesni a za napadne
nevyhodnych podmienok a ich zmluvna vol'nost’ nie je obmedzena. Zmluvné strany si zmluvu
precitali, s jej obsahom sa oboznamili a porozumeli mu, nemaj proti obsahu a forme ziadne
namietky a vyhrady, ¢o potvrdzuju vlastnoru¢nymi podpismi.

V Kostolnej pri Dunaji diia . 2025

Buduci povinny z vecného bremena: Buduci opravneny z vecného bremena:
Obec Kostolna pri Dunaji, Erik Poor Roya Spain s.r.0.
V zastupeni: V zastupeni:

Ing. Igor Sillo, Starosta obce Jozef Deszkas, Konatel’



